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ABSTRAK

Penyalahgunaan keadaan (misbruik van omstandigheden) merupakan bentuk cacat kehendak
yang berkembang melalui doktrin dan yurisprudensi sebagai pembatas asas kebebasan
berkontrak. Dalam praktik, penyalahgunaan keadaan sering ditemukan dalam penggunaan
Perjanjian Pengikatan Jual Beli (PPJB) dan kuasa menjual yang dijadikan instrumen
pengamanan utang piutang, kemudian digunakan sebagai dasar pembuatan Akta Jual Beli
(AJB). Kondisi tersebut menimbulkan dua permasalahan utama yang menjadi fokus kajian
dalam penelitian ini, yaitu: 1) Bagaimana kriteria penyalahgunaan keadaan (Misbruik Van
Omstandigheden) dalam suatu pembentukan perjanjian pengikatan jual beli (PPJB) menurut
praktik peradilan di Indonesia? dan 2) Bagaimana akibat hukum terhadap keabsahan akta jual
beli (AJB) yang lahir dari perjanjian pengikatan jual beli (PPJB) yang mengandung
penyalahgunaan keadaan (Misbruik Van Omstandigheden)?

Penelitian ini bertujuan untuk menganalisis pertimbangan pengadilan dalam menentukan
adanya penyalahgunaan keadaan dalam pembuatan PPJB di hadapan notaris serta menganalisis
akibat hukum terhadap keabsahan AJB yang mengandung penyalahgunaan keadaan. Metode
penelitian yang digunakan adalah yuridis normatif dengan spesifikasi deskriptif analitis,
melalui studi kepustakaan yang didukung data hasil wawancara dengan Notaris, PPAT, dan
Majelis Pengawas Daerah (MPD).

Hasil penelitian menunjukkan bahwa pengadilan menentukan Kkriteria mengenai
penyalahgunaan keadaan dengan menilai ketidakseimbangan posisi para pihak, kondisi
keterdesakan ekonomi atau psikologis, serta adanya pemanfaatan keadaan tersebut oleh pihak
yang lebih dominan. Penyalahgunaan keadaan diakui sebagai bentuk cacat kehendak yang
memengaruhi unsur kesepakatan dalam Pasal 1320 KUHPerdata namun praktik peradilan di
Indonesia menunjukkan bahwa penyalahgunaan keadaan dalam skema PPJB Jaminan tidak lagi
sekadar dipandang sebagai pelanggaran terhadap syarat subjektif kesepakatan melainkan
pelanggaran terhadap syarat objektif sebagai kausa yang halal . Oleh karena itu, akibat hukum
terhadap Akta Jual Beli (AJB) yang lahir dari PPJB dengan mengandung penyalahgunaan
keadaan pada prinsipnya adalah dapat dibatalkan, sehingga peralihan hak atas tanah yang
didasarkan pada akta tersebut dapat dilakukan pemulihan hak ke keadaan semula (restitutio in
integrum).

Kata Kunci: Penyalahgunaan Keadaan (Misbruik van Omstandigheden), Perjanjian
Pengikatan Jual Beli, Akta Jual Beli, Cacat Kehendak.



ABSTRACT

Abuse of circumstances (misbruik van omstandigheden) is a form of defect in consent that has
evolved through doctrine and case law as a limitation on the principle of freedom of contract.
In practice, abuse of circumstances is often found in the use of Preliminary Sales and Purchase
Agreements (PPJB) and powers of attorney to sell, which are used as instruments to secure
debts and receivables and subsequently serve as the basis for the preparation of Deeds of Sale
(AJB). These conditions give rise to two main issues that are the focus of this study, namely:
1) What are the criteria for abuse of circumstances (Misbruik Van Omstandigheden) in the
formation of a Preliminary Sales and Purchase Agreement (PPJB) according to judicial practice
in Indonesia? and 2) What are the legal consequences regarding the validity of a Deed of Sale
(AJB) arising from a Preliminary Sales and Purchase Agreement (PPJB) that involves abuse of
circumstances (Misbruik Van Omstandigheden)?

This study aims to analyze the courts’ considerations in determining the existence of abuse of
circumstances in the drafting of a PPJB before a notary, as well as to analyze the legal
consequences regarding the validity of an AJB that involves abuse of circumstances. The
research method used is a normative legal approach with a descriptive-analytical focus,
employing a literature review supported by data from interviews with notaries, PPATS, and the
Regional Supervisory Board (MPD).

The results of the study indicate that the courts determine the criteria for abuse of circumstances
by assessing the imbalance of power between the parties, conditions of economic or
psychological duress, and the exploitation of such circumstances by the more dominant party.
Abuse of circumstances is recognized as a form of defect in consent that affects the elements
of an agreement under Article 1320 of the Civil Code; however, judicial practice in Indonesia
indicates that abuse of circumstances within the framework of a Preliminary Land Sale and
Purchase Agreement (PPJB) is no longer merely viewed as a violation of the subjective
requirements of an agreement but rather as a violation of the objective requirements as a lawful
cause. Therefore, the legal consequence regarding a Deed of Sale (AJB) arising from a PPJB
that involves abuse of circumstances is, in principle, that it is voidable consequently, the
transfer of land rights based on such a deed may be reversed to restore the rights to their original
state (restitutio in integrum).

Keywords: Abuse of Circumstances (Misbruik van Omstandigheden), Preliminary Sales and
Purchase Agreement, Sales and Purchase Deed, Vitiated Consent.



NISKALA

Nyalahgunakeun kaayaan (misbruik van omstandigheden) nyaéta hiji wangun cacad idin anu
mekar ngaliwatan doktrin jeung yurisprudénsi salaku watesan kana prinsip kabébasan kontrak.
Dina praktékna, panyalahgunaan kaayaan mindeng kapanggih dina pamakéan Perjangjian
Panjualan jeung Pameseran Samentara (PPJB) jeung surat kuasa pikeun ngajual, anu dipaké
minangka instrumen pikeun ngamanankeun hutang jeung piutang, sarta satuluyna dijadikeun
dasar pikeun nyusun Akta Panjualan jeung Pameseran (AJB). Kaayaan ieu ngabalukarkeun dua
isu utama anu janten fokus panalungtikan ieu, nyaéta: 1) Naon waé Kkriteria pikeun
panyalahgunaan kaayaan (Misbruik Van Omstandigheden) dina pambentukan perjangjian jual
beuli samentara (PPJB) nurutkeun praktek yudisial di Indonésia? sareng 2) Naon akibat hukum
pikeun validitas Akta Jual Beli (AJB) anu timbul tina Perjangjian Jual Beli Pra (PPJB) anu
ngalibatkeun panyalahgunaan kaayaan (Misbruik Van Omstandigheden)?

Panilitian ieu boga tujuan pikeun nganalisis pertimbangan pangadilan dina nangtukeun ayana
panyalahgunaan kaayaan dina nyusun Akta Pra-Jual (PPJB) di hareupeun notaris, ogé pikeun
nganalisis akibat hukum pikeun kabsahan Akta Jual Beli (AJB) anu ngandung panyalahgunaan
kaayaan. Métode panalungtikan anu dipaké nyaéta pendekatan hukum normatif kalayan fokus
déskriptif-analitik, ngagunakeun tinjauan pustaka anu didukung ku data tina wawancara sareng
notaris, petugas pendaftaran tanah (PPAT), sareng Dewan Pangawas Daérah (MPD).

Hasil panalungtikan nunjukkeun yén pangadilan netepkeun kriteria pikeun nyalahgunakeun
kaayaan ku ngaevaluasi ketimpangan posisi pihak-pihak, kaayaan kasusah ékonomi atawa
psikologis, sarta éksploitasi kaayaan éta ku pihak anu leuwih dominan. Panyalahgunaan
kaayaan diaku minangka salah sahiji cacad idin anu mangaruhan unsur-unsur hiji perjangjian
nurutkeun Pasal 1320 Kitab Undang-Undang Hukum Perdata; sanajan Kitu, prakték yudisial di
Indonésia nunjukkeun yén panyalahgunaan kaayaan dina kerangka Perjangjian Pra-Jual Beli
(PPJB) henteu saukur dianggap salaku palanggaran sarat subyéktif perjangjian tapi ogé salaku
palanggaran sarat obyéktif minangka sabab anu sah. Ku kituna, akibat hukum pikeun Akta Jual
Beli (AJB) anu timbul tina PPJB anu ngalibatkeun panyalahgunaan kaayaan téh, sacara prinsip,
bisa dibatalkeun ku sabab éta, pangalihan hak tanah dumasar kana akta éta bisa dibalikeun
pikeun mulangkeun hak-hak ka kaayaan aslina (restitutio in integrum).

Kecap konci: Nyalahgunakeun Kaayaan (Misbruik van Omstandigheden), Perjangjian Meuli
jeung Ngajual, Akta Jual Beli, Cacad Sasatujuan.
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