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ABSTRAK 

Akta hibah dibuat oleh Pejabat Pembuat Akta Tanah manakala terjadi 

perbuatan hukum di mana pihak pertama memberi sesuatu hak atas tanah kepada 

pihak kedua. Akta hibah yang dibuat oleh Pejabat Pembuat Akta Tanah tidak 

boleh mengandung cacat hukum, apabila cacat yuridisnya mengenai syarat formil 

maka akta hibah dapat dibatalkan dan apabila cacat yuridisnya mengenai syarat 

materil maka akta hibah batal demi hukum. Tentunya dengan batalnya akta hibah 

menimbulkan akibat hukum baik terhadap pihak maupun terhadap Pejabat 

Pembuat Akta Tanah, apabila batalnya akta hibah karena kesalahan atau kelalaian 

dari Pejabat Pembuat Akta Tanah, maka pihak yang dirugikan dapat menuntut 

baik secara administrasi, perdata maupun pidana. Penelitian ini mengidentifikasi 

bagaimana kedudukan hukum akta hibah yang dibuat oleh Pejabat Pembuat Akta 

Tanah tanpa persetujuan ahli waris dan bagaimana pertanggungjawaban Pejabat 

Pembuat Akta Tanah terhadap dibatalkannya akta hibah yang dibuat tanpa 

persetujuan ahli waris. 

Spesifikasi Penelitian ini bersifat deskriptif analisis dengan metode 

pendekatan yuridis normatif. Tahap penelitian ini dilakukan dengan 2 (dua) tahap, 

meliputi tahap penelitian kepustakaan yaitu mengumpulkan data sekuder terdiri 

atas bahan hukum primer, sekunder dan tersier dan meliputi tahap penelitian 

lapangan. Teknik pengumpulan data yang dipandang relevan dan memadai untuk 

memperoleh data sekunder dalam penelitian ini dilakukan dengan cara 

mempelajari dokumen untuk mendapatkan data atau informasi yang berhubungan 

dengan masalah yang diteliti dan adanya wawancara. Analisis data yang 

digunakan yaitu yuridis kualitatif. 

Hasil penelitian ini menerangkan bahwa kedudukan hukum akta hibah yang 

dibuat oleh Pejabat Pembuat Akta Tanah tanpa persetujuan ahli waris bahwa akta 

hibah tanah tidak disyaratkan harus memiliki persetujuan dari pihak lain atau ahli 

warisnya, kedudukan akta hibah tanah yang dibuat tanpa adanya persetujuan ahli 

waris adalah sah, benar dan memiliki kekuatan pembuktian yang sempurna serta 

mengikat bagi pemberi dan penerima hibah. Kedudukan hukum akta hibah yang 

dibuat oleh Pejabat Pembuat Akta Tanah tanpa persetujuan ahli waris tidak dapat 

dibatalkan oleh ahli waris pemberi hibah sebab persetujuan ahli waris bukan hal 

yang disyaratkan. Pertanggungjawaban Pejabat Pembuat Akta Tanah terhadap 

dibatalkannya akta hibah yang dibuat tanpa persetujuan ahli waris, apabila akta 

hibah tanah dibatalkan dengan alasan bahwa dalam pembuatan aktanya terdapat 

kesalahan atau kelalaian yang dilakukan, jika perbuatan membuat akta hibah 

merupakan perbuatan melawan hukum maka Pejabat Pembuat Akta Tanah harus 

membayar ganti kerugian kepada pihak yang mengalami kerugian, jika perbuatan 

dalam membuat akta hibah memenuhi unsur tindak pidana, seperti pemalsuan 

tanda tangan, memberikan keterangan palsu atau tindakan pidana yang diatur 

dalam KUHP maka Pejabat Pembuat Akta Tanah dapat diberikan sanksi pidana, 

diberikan sanksi kode etik berupa penjatuhan schorsing (pemecatan sementara) 

atau onzetting (pemecatan) dari keanggotaan perkumpulan Ikatan Pejabat 

Pembuat Akta Tanah. 



 
 

 

 

Kata Kunci: Akta hibah, Pejabat Pembuat Akta Tanah, Persetujuan ahli waris, 

akibat hukum. 



 
 

 

 

ABSTRACT 

The deed of donation is made by the Pejabat Pembuat Akta Tanah when a 

legal act occurs in which the first party grants a right over land to the second 

party. The deed of donation made by the Pejabat Pembuat Akta Tanah must not 

contain legal defects; if the legal defect pertains to formal requirements, the deed 

of donation can be annulled, and if the legal defect pertains to material 

requirements, the deed of donation is null and void by law. Certainly, the 

nullification of the deed of donation has legal consequences for both parties and 

for the Pejabat Pembuat Akta Tanah. If the annulment of the deed of donation is 

due to the error or negligence of the Pejabat Pembuat Akta Tanah, then the 

aggrieved party may claim redress through administrative, civil, or criminal 

means. This study identifies the legal standing of the deed of donation created by 

the Pejabat Pembuat Akta Tanah without the consent of the heirs, as well as the 

accountability of the Pejabat Pembuat Akta Tanah for the annulment of the deed 

of donation made without the consent of the heirs. 

The specification of this research is descriptive-analytical with a normative 

juridical approach method. This research is conducted in 2 (two) stages, 

including a literature study phase which involves collecting secondary data 

consisting of primary, secondary, and tertiary legal materials, and also includes a 

field research phase. The data collection techniques deemed relevant and 

adequate for obtaining secondary data in this research are carried out by 

studying documents to obtain data or information related to the issues being 

investigated and conducting interviews. The data analysis used is qualitative 

juridical. 

The results of this study explain that the legal status of a grant deed created 

by the Land Deed Official without the approval of the heirs indicates that a land 

grant deed is not required to obtain approval from other parties or the heirs. The 

legal position of a land grant deed made without the consent of the heirs is valid, 

correct, has full evidentiary power, and is binding for both the grantor and the 

grantee. The legal standing of a grant deed made by the Land Deed Official 

without the approval of the heirs cannot be annulled by the heirs of the grantor 

because the consent of the heirs is not a required condition. Liability of the Land 

Deed Official for the cancellation of a grant deed made without the consent of the 

heirs: if a land grant deed is annulled on the grounds that there were errors or 

negligence in the preparation of the deed, and if the act of creating the grant deed 

constitutes an unlawful act, the Land Deed Official must compensate the party 

that suffered the loss. If the act of creating a grant deed meets the elements of a 

criminal offense, such as forgery of a signature, providing false information, or 

criminal acts regulated in the Penal Code, the Land Deed Official may be 

subjected to criminal sanctions, ethical sanctions such as suspension or dismissal 

from membership of the Association of Land Deed Officials. 

Keywords: Deed of gift, Pejabat Pembuat Akta Tanah, heirs' approval, legal 

consequences. 
 



 
 

 

 

RINGKESAN 

Akta hibah dijieun ku Pejabat Pembuat Akta Tanah nalika aya kajadian 

hukum di mana pihak kahiji masihan hak kana tanah ka pihak kadua. Akta hibah 

anu dijieun ku Pejabat Pembuat Akta Tanah teu meunang ngandung cacad 

hukum, lamun cacad yuridisna ngeunaan syarat formal, mangka akta hibah tiasa 

dibatalkeun, sarta lamun cacad yuridisna ngeunaan syarat material, mangka akta 

hibah batal demi hukum. Tangtosna, kalawan batalna akta hibah nyababkeun 

akibat hukum boh pikeun pihak boh pikeun Pejabat Pembuat Akta Tanah, lamun 

batalna akta hibah alatan kasalahan atawa kalalaian ti Pejabat Pembuat Akta 

Tanah, mangka pihak anu dirugikeun tiasa nuntut boh sacara administrasi, 

perdata, atanapi pidana. Panalungtikan ieu ngaidentipikasi kumaha kedudukan 

hukum akta hibah anu dijieun ku Pejabat Pembuat Akta Tanah tanpa persetujuan 

ahli waris sareng kumaha pertanggungjawaban Pejabat Pembuat Akta Tanah 

kana dibatalkanna akta hibah anu dijieun tanpa persetujuan ahli waris. 

Spesifikasi Panalungtikan ieu ngarupakeun analisis deskriptif kalayan 

pendekatan yuridis normatif. Tahap panalungtikan ieu dilaksanakeun kalayan 2 

(dua) tahap, nyaéta tahap panalungtikan pustaka nyaéta ngumpulkeun data 

sekunder anu ngawengku bahan hukum primer, sekunder, sarta tersier sarta 

nganalisis tahap panalungtikan lapangan. Téknik ngumpulkeun data anu 

dianggap relevan sareng cukup pikeun meunangkeun data sekunder dina 

panalungtikan ieu dilakukeun ku cara diajar dokumen pikeun meunangkeun data 

atanapi informasi anu patali sareng masalah anu ditalungtik sarta 

ngalaksanakeun wawancara. Analisis data anu dipaké nyaéta yuridis kualitatif. 

Hasil panalungtikan ieu nerangkeun yén ayana hukum akta hibah anu 

dijieun ku Pejabat Panyieun Akta Tanah tanpa persetujuan ahli waris yén akta 

hibah tanah henteu diperlukeun kudu gaduh persetujuan ti pihak séjén atawa ahli 

warisna, ayana akta hibah tanah anu dijieun tanpa persetujuan ahli waris téh 

sah, leres jeung miboga kakuatan bukti anu sampurna sarta ngiket pikeun nu 

masihan jeung nu narima hibah. Ayana hukum akta hibah anu dijieun ku Pejabat 

Panyieun Akta Tanah tanpa persetujuan ahli waris teu bisa dibatalkeun ku ahli 

waris masihan hibah sabab persetujuan ahli waris lain hal anu diperlukeun. 

Tanggung jawab Pejabat Pembuat Akta Tanah kana dibatalkeunana akta hibah 

anu didamel tanpa idin ahli waris, lamun akta hibah tanah dibatalkeun ku alesan 

yén dina nyieun aktana aya kasalahan atawa kalalaian, lamun nyieun akta hibah 

mangrupa lampah ngalawan hukum, Pejabat Pembuat Akta Tanah kudu mayar 

ganti rugi ka pihak anu ngarugikeun, lamun lampah dina nyieun akta hibah 

nyumponan unsur tindak pidana, sapertos pamalsuan tanda tangan, mikeun 

katerangan palsu atawa lampah pidana anu diatur dina KUHP, maka Pejabat 

Pembuat Akta Tanah tiasa dibéré sanksi pidana, dibéré sanksi kode etik saperti 

panjatuhan schorsing (pecat samentara) atawa onzetting (pecat) tina 

kaanggotaan asosiasi Ikatan Pejabat Pembuat Akta Tanah. 

Kecap konci: Akta hibah, Pejabat Pembuat Akta Tanah, Persetujuan ahli waris, 

akibat hukum.
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