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Kedudukan Notaris penting bukan hanya sebagai pencatat kehendak para pihak, tetapi juga sebagai penjaga nilai-nilai hukum yang substansial dalam perjanjian antara WNI dan WNA. Ketika notaris lalai dalam menjalankan kewenangannya, termasuk dalam membiarkan pencantuman klausula jangka waktu tidak wajar, maka akta batal demi hukum dan menimbulkan dampak hukum yang merugikan bagi pemilik tanah. Tujuan penelitian ini adalah untuk mengkaji dan menganalisis konsep larangan sewa menyewa tanagh bagi orang asing di Indonesia, model hubungan hukum antara tanah dan orang asing di Indonesia dalam rangka hunian dan penanaman modal, dan penyelesaian kasus sewa menyewa tanah bagi orang asing di Indonesia
Metode yang akan digunakan dalam penelitian ini adalah metode pendekatan yuridis normative. Spesifikasi yang digunakan dalam penelitian ini adalah deskriptif analitis. Penelitian ini dalam pengumpulan data menggunakan data sekunder juga dapat ditunjang dengan menggunakan data primer. Penulis dalam penelitian ini melakukan penafsiran dan konstruksi hukum dengan cara nmenganalisis data dengan menggunakan Analisa deskriptif analisis. 
Hasil peneltiian menyatakan bahwa larangan sewa menyewa tanah bagi orang asing di Indonesia pada hakikatnya bukan merupakan larangan absolut, melainkan pembatasan yang ketat. Pengaturan hubungan hukum antara orang asing dan tanah di Indonesia didasarkan pada asas nasionalitas dan asas kebangsaan sebagaimana tercermin dalam UUPA dan Pasal 33 ayat (3) UUD NRI Tahun 1945. Orang asing dilarang memiliki tanah dengan status Hak Milik, namun tetap diberi ruang untuk memanfaatkan tanah melalui hak-hak terbatas, seperti hak pakai dan hak sewa hal ini dijelaskan dalam UUPA. Model hubungan hukum antara tanah dan orang asing di Indonesia dibangun dalam kerangka pemanfaatan terbatas, baik untuk hunian maupun penanaman modal, dengan kombinasi instrumen hak pakai, hak sewa, dan pemanfaatan melalui badan hukum Indonesia. Dalam bidang hunian, orang asing dapat memanfaatkan tanah melalui hak pakai dan sewa, sepanjang memenuhi syarat izin tinggal dan jangka waktu yang wajar sesuai peraturan perundang-undangan. Untuk kegiatan penanaman modal, pemanfaatan tanah umumnya dilakukan melalui Perseroan Terbatas Penanaman Modal Asing (PT PMA) yang sebagai badan hukum Indonesia dapat memperoleh HGB, HGU, dan Hak Pakai. Penyelesaian sengketa sewa menyewa tanah yang melibatkan orang asing tidak hanya bergantung pada hukum perdata, tetapi juga melibatkan instrumen hukum agraria, hukum administrasi, dan etika profesi kenotariatan. Sengketa sewa menyewa tanah oleh WNA pada umumnya diselesaikan melalui gugatan wanprestasi atau perbuatan melawan hukum.
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ABSTRACT
The role of a notary is crucial not only as a recorder of the parties' wishes but also as a guardian of the substantial legal values ​​in agreements between Indonesian and foreign citizens. When a notary is negligent in exercising their authority, including allowing the inclusion of an unreasonable time period clause, the deed is void and has detrimental legal consequences for the landowner. The purpose of this study is to examine and analyze the concept of the prohibition on land leases for foreigners in Indonesia, the model of legal relations between land and foreigners in Indonesia regarding housing and investment, and the resolution of land lease cases for foreigners in Indonesia.
The method used in this study is a normative juridical approach. The research specification is descriptive analytical. This study uses secondary data collection, which can also be supported by primary data. The author interprets and constructs the law by analyzing the data using descriptive analysis.
The results of this study indicate that the prohibition on land leases for foreigners in Indonesia is not an absolute prohibition, but rather a strict restriction. The regulation of legal relations between foreigners and land in Indonesia is based on the principles of nationality and nationality as reflected in the UUPA and Article 33 paragraph (3) of the 1945 Constitution of the Republic of Indonesia. Foreigners are prohibited from owning land with the status of Freehold, but are still given space to utilize the land through limited rights, such as the right of use and the right of lease, this is explained in the UUPA. The model of legal relations between land and foreigners in Indonesia is built within the framework of limited use, both for residential and investment, with a combination of instruments of right of use, right of lease, and utilization through Indonesian legal entities. In the residential sector, foreigners can utilize land through right of use and lease, as long as they meet the requirements for a residence permit and a reasonable period of time according to statutory regulations. For investment activities, land utilization is generally carried out through a Foreign Investment Limited Liability Company (PT PMA) which as an Indonesian legal entity can obtain HGB, HGU, and Right of Use. The resolution of land lease disputes involving foreigners does not only depend on civil law, but also involves instruments of agrarian law, administrative law, and notary professional ethics. Land lease disputes between foreign nationals are generally resolved through lawsuits for breach of contract or unlawful acts.
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RINGKESAN 
Kalungguhan notaris penting pisan teu ngan ukur salaku nu nyatet kahayang para pihak tapi ogé salaku nu ngajaga nilai-nilai hukum anu penting dina perjanjian antara warga nagara Indonésia sareng asing. Nalika notaris lalawora dina ngalaksanakeun kawenanganana, kalebet ngijinkeun kaasupna klausa jangka waktu anu teu masuk akal, akta éta batal sareng gaduh akibat hukum anu ngarugikeun pikeun nu boga tanah. Tujuan panilitian ieu nyaéta pikeun nalungtik sareng nganalisis konsép larangan sewa lahan pikeun urang asing di Indonésia, modél hubungan hukum antara lahan sareng urang asing di Indonésia ngeunaan perumahan sareng investasi, sareng penyelesaian kasus sewa lahan pikeun urang asing di Indonésia.
Métode anu dianggo dina panilitian ieu nyaéta pendekatan yuridis normatif. Spésifikasi panilitian nyaéta deskriptif analitis. Panilitian ieu nganggo pangumpulan data sekundér, anu ogé tiasa didukung ku data primér. Panulis napsirkeun sareng ngawangun hukum ku cara nganalisis data nganggo analisis deskriptif.
Hasil panilitian ieu nunjukkeun yén larangan sewa lahan pikeun urang asing di Indonésia sanés larangan mutlak, tapi larangan anu ketat. Pangaturan hubungan hukum antara urang asing sareng tanah di Indonésia dumasar kana prinsip kabangsaan sareng kabangsaan sapertos anu kacerminkan dina UUPA sareng Pasal 33 ayat (3) UUD 1945 Républik Indonésia. Urang asing dilarang gaduh tanah anu statusna Freehold, tapi tetep dibéré rohangan pikeun ngamangpaatkeun tanah ngalangkungan hak-hak anu kawates, sapertos hak guna sareng hak sewa, ieu dijelaskeun dina UUPA. Modél hubungan hukum antara tanah sareng urang asing di Indonésia diwangun dina kerangka panggunaan terbatas, boh pikeun padumukan sareng investasi, kalayan kombinasi instrumen hak guna, hak sewa, sareng panggunaan ngalangkungan badan hukum Indonésia. Dina séktor padumukan, urang asing tiasa ngamangpaatkeun tanah ngalangkungan hak guna sareng sewa, salami aranjeunna nyumponan sarat pikeun ijin tinggal sareng jangka waktu anu wajar numutkeun peraturan perundang-undangan. Pikeun kagiatan investasi, panggunaan tanah umumna dilaksanakeun ngalangkungan Perusahaan Perseroan Terbatas Penanaman Modal Asing (PT PMA) anu salaku badan hukum Indonésia tiasa kéngingkeun HGB, HGU, sareng Hak Pakai. Résolusi sengketa sewa lahan anu ngalibatkeun urang asing henteu ngan ukur gumantung kana hukum perdata, tapi ogé ngalibatkeun instrumen hukum agraria, hukum administrasi, sareng étika profésional notaris. Sengketa sewa lahan antara warga nagara asing umumna direngsekeun ngalangkungan gugatan pikeun palanggaran kontrak atanapi tindakan anu henteu sah.
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