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ABSTRAK 

PPAT wajib menolak pembuatan akta jika syarat formil tidak terpenuhi, dalam praktiknya masih sering terjadi pembuatan akta jual beli tanah milik anak di bawah umur tanpa izin pengadilan, yang menimbulkan permasalahan hukum dan menunjukkan lemahnya pengawasan serta kesadaran hukum dalam melindungi hak anak. Tujuan penelitian ini yaitu guna mengetahui serta menganalisis kedudukan PPAT dalam mencegah jual beli tanah anak di bawah umur tanpa penetapan pengadilan, kekuatan mengikat Akta Jual Beli di atas tindakan hukum anak di bawah umur tanpa penetapan pengadilan, serta perlindungan hukum bagi anak di bawah umur dari tindakan hukum wali dalam jual beli tanah tanpa penetapan pengadilan.
Metode yang digunakan dalam penulisan tesis ini adalah dilakukan dengan pendekatan yuridis normatif. Spesifikasi penelitian ini merupakan penelitian dengan spesifikasi penguraian secara deskriptif analitis. Penelitian yang demikian ini membawa konsekuensi terhadap sumber data yang dipergunakan yaitu sumber data sekunder sebagai sumber data yang utama. Sedangkan sumber data primer digunakan hanyalah sebagai unsur pendukung, data primer dalam penelitian ini berupa wawancara. Metode analisis data yang dipergunakan dalam penelitian ini adalah analisis kualitatif. 
Temuan penelitian menyatakan bahwasanya kedudukan Pejabat Pembuat Akta Tanah (PPAT) dalam mencegah jual beli tanah anak di bawah umur tanpa penetapan pengadilan terletak pada perannya sebagai penjamin kepastian hukum dan pelindung hak anak. PPAT wajib memastikan terpenuhinya syarat formil dan materil dalam setiap transaksi, termasuk memastikan adanya izin pengadilan bagi wali yang bertindak atas nama anak sebagaimana diregulasi oleh KUHPerdata. Akta jual beli tanah yang dibuat atas tindakan hukum anak di bawah umur tanpa penetapan pengadilan tidak memiliki kekuatan mengikat secara hukum, baik secara yuridis maupun administratif. Meskipun secara formal berbentuk akta otentik yang dibuat oleh PPAT, substansinya cacat karena melibatkan pihak yang tidak cakap hukum tanpa legitimasi pengadilan sebagaimana diatur dalam Pasal 330 dan 389 KUHPerdata. Perlindungan hukum bagi anak di bawah umur dari tindakan hukum wali dalam jual beli tanah tanpa penetapan pengadilan bahwa anak dibawah umur tidak dapat melakukan jual beli tanah karena dianggap belum memiliki kecakapan sebagai subjek hukum dalam melakukan perbuatan hukum, dimana bentuk perlindungan hukum terhadap anak dibawah umur atas peralihan hak atas tanah yang dialihkan kepada pihak ketiga oleh orang tua perlunya penetapan pengadilan sesuai dengan Pasal 37 menyebutkan bahwa jual beli tanah hanya dapat didaftarkan jika dibuktikan dengan akta yang dibuat oleh PPAT yang berwenang menurut ketentuan perundang-undangan.
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Land Deed Officials (PPAT) are required to refuse to draw up a deed if the formal requirements are not met. In practice, land sale and purchase deeds belonging to minors are still frequently drawn up without court approval, which creates legal issues and demonstrates weak oversight and legal awareness in protecting children's rights. The purpose of this study is to determine and analyze the role of PPATs in preventing land sales by minors without court orders, the binding force of a Deed of Sale and Purchase (DPA) in legal actions taken by minors without court orders, and the legal protection of minors from legal actions taken by guardians in land sales without court orders.
The method used in writing this thesis is a normative juridical approach. This research is descriptive and analytical. This research has consequences for the data sources used, namely secondary data as the primary source. While primary data sources are used only as supporting elements, the primary data in this study consists of interviews. The data analysis method used in this study is qualitative analysis.
The research results state that the position of the Land Deed Making Officer (PPAT) in preventing the sale and purchase of land by minors without a court ruling lies in its role as a guarantor of legal certainty and protector of children's rights. PPAT is obliged to ensure that formal and material requirements are met in every transaction, including ensuring that there is court permission for guardians acting on behalf of children as regulated in the Civil Code. Land sale and purchase deeds made based on legal actions by minors without a court ruling have no legally binding force, either juridically or administratively. Although formally in the form of an authentic deed made by PPAT, its substance is flawed because it involves a legally incompetent party without court legitimacy as regulated in Articles 330 and 389 of the Civil Code. Legal protection for minors from legal action by guardians in land sales without a court ruling that minors cannot conduct land sales because they are deemed not yet competent as legal subjects to carry out legal acts. This form of legal protection for minors regarding the transfer of land rights transferred to third parties by their parents requires a court ruling in accordance with Article 37, which states that land sales can only be registered if evidenced by a deed drawn up by an authorized Land Deed Official (PPAT) according to statutory provisions.
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Pejabat Akta Tanah (PPAT) diwajibkeun nolak ngadamel akta upami sarat formalna henteu kacumponan. Dina praktékna, akta jual beli tanah milik anak di handapeun umur masih sering dijieun tanpa persetujuan pangadilan, anu nyiptakeun masalah hukum sareng nunjukkeun lemahna pangawasan sareng kasadaran hukum dina ngajaga hak-hak anak. Tujuan panilitian ieu nyaéta pikeun nangtukeun sareng nganalisis peran PPAT dina nyegah penjualan tanah ku anak di handapeun umur tanpa paréntah pangadilan, kakuatan mengikat Akta Jual Beli (DPA) dina tindakan hukum anu dilakukeun ku anak di handapeun umur tanpa paréntah pangadilan, sareng panyalindungan hukum anak di handapeun umur tina tindakan hukum anu dilakukeun ku wali dina penjualan tanah tanpa paréntah pangadilan.
Métode anu dianggo dina nyerat tési ieu nyaéta pendekatan yuridis normatif. Panilitian ieu deskriptif sareng analitis. Panilitian ieu ngagaduhan akibat pikeun sumber data anu dianggo, nyaéta data sekundér salaku sumber primér. Sanaos sumber data primér ngan ukur dianggo salaku unsur pendukung, data primér dina panilitian ieu diwangun ku wawancara. Métode analisis data anu dianggo dina panilitian ieu nyaéta analisis kualitatif.
Hasil panalungtikan nyatakeun yén kalungguhan Petugas Pembuat Akta Tanah (PPAT) dina nyegah jual beli tanah ku anak di handapeun umur tanpa putusan pangadilan aya dina peranna salaku penjamin kapastian hukum sareng pelindung hak-hak anak. PPAT wajib mastikeun yén sarat formal sareng matéri dicumponan dina unggal transaksi, kalebet mastikeun yén aya idin pangadilan pikeun wali anu bertindak atas nama anak sakumaha anu diatur dina Kitab Undang-Undang Hukum Perdata. Akta jual beli tanah anu dilakukeun dumasar kana tindakan hukum ku anak di handapeun umur tanpa putusan pangadilan teu gaduh kakuatan hukum anu mengikat, boh sacara yuridis atanapi administratif. Sanaos sacara formal dina bentuk akta otentik anu dilakukeun ku PPAT, substansina cacad sabab ngalibatkeun pihak anu teu kompeten sacara hukum tanpa legitimasi pangadilan sakumaha anu diatur dina Pasal 330 sareng 389 Kitab Undang-Undang Hukum Perdata. Perlindungan hukum pikeun anak di handapeun umur tina tindakan hukum ku wali dina penjualan tanah tanpa putusan pangadilan yén anak di handapeun umur teu tiasa ngalaksanakeun penjualan tanah sabab dianggap teu acan kompeten salaku subjek hukum pikeun ngalaksanakeun tindakan hukum. Bentuk panyalindungan hukum pikeun budak leutik ngeunaan mindahkeun hak tanah anu dialihkeun ka pihak katilu ku kolotna meryogikeun putusan pangadilan luyu sareng Pasal 37, anu nyatakeun yén penjualan tanah ngan ukur tiasa didaptarkeun upami dibuktikeun ku akta anu dijieun ku Pejabat Akta Tanah anu diidinan (PPAT) numutkeun katangtuan undang-undang.
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