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ABSTRAK

Penelitian ini bertujuan untuk mengkaji dan menganalisis Penetapan Kebenaran Luas 
Tanah Antara Jual Beli Dan  Sertifikat Berdasarkan Prinsip Fixed Boundary 
Berdasarkan Undang-Undang No 5 Tahun 1960 Tentang Peraturan Dasar Pokok-
Pokok Agraria. Permasalahan perbedaan luas tanah sering terjadi dalam praktik jual 
beli tanah di Indonesia, yang dapat menimbulkan sengketa hukum dan ketidakpastian 
bagi para pihak yang terlibat. Penelitian ini menggunakan pendekatan yuridis normatif 
dengan analisis terhadap peraturan perundang-undangan yang berlaku, doktrin hukum, 
serta putusan pengadilan yang relevan. Hasil penelitian menunjukkan bahwa dalam hal 
terjadi perbedaan luas tanah antara akta jual beli dan sertifikat, maka yang memiliki 
kekuatan hukum yang lebih kuat adalah data pada sertifikat karena merupakan hasil 
pengukuran resmi dari Badan Pertanahan Nasional dan merupakan alat bukti otentik 
mengenai hak atas tanah. Namun demikian, notaris/PPAT memiliki kewajiban untuk 
memastikan kesesuaian data dalam akta jual beli dengan sertifikat guna menjamin 
perlindungan hukum dan kepastian bagi para pihak. Oleh karena itu, penting adanya 
harmonisasi antara data fisik dan yuridis tanah guna menciptakan kepastian hukum 
dalam setiap transaksi pertanahan.

Kata kunci: akta jual beli, luas tanah, sertifikat tanah, kepastian hukum, Fixed 
Boundary



ABSTRACT

This study aims to examine and analyze the determination of land area between sale 
and purchase and certificates based on the principle of fixed boundaries in accordance 
with Law No. 5 of 1960 concerning Basic Agrarian Principles. Discrepancies in land 
area frequently occur in land sales practices in Indonesia, which can lead to legal 
disputes and uncertainty for the parties involved. This study uses a normative legal 
approach with an analysis of applicable laws and regulations, legal doctrines, and 
relevant court decisions. The results of the study show that in the event of a discrepancy 
in land area between the deed of sale and purchase and the certificate, the data on the 
certificate has greater legal force because it is the result of an official measurement by 
the National Land Agency and is an authentic piece of evidence regarding land rights. 
However, notaries/PPATs have a duty to ensure the consistency of data in the sales 
deed with the certificate to guarantee legal protection and certainty for the parties 
involved. Therefore, it is important to harmonize physical and legal land data to create 
legal certainty in every land transaction.

Keywords: deed of sale and purchase, land area, land certificate, legal certainty, 
PPAT



ABSTRAK

Ulikan ieu miboga tujuan pikeun nalungtik jeung nganalisis katepatan lahan antara akta 
jual beli jeung sertipikat dumasar kana Prinsip Batas Tetap dina Undang-Undang 
Nomer 5 Taun 1960 ngeunaan Peraturan Dasar Agraria. Béda lahan remen lumangsung 
dina penjualan lahan di Indonésia, nu bisa ngabalukarkeun sengketa hukum jeung 
kateupastian pikeun pihak nu kalibet. Ulikan ieu ngagunakeun pendekatan yuridis 
normatif, nganalisis hukum jeung peraturan nu lumaku, doktrin hukum, jeung 
kaputusan pangadilan relevan. Hasilna nuduhkeun yén lamun aya bédana legana lahan 
antara akta jual beli jeung sertipikat, data dina sertipikat miboga kakuatan hukum anu 
leuwih kuat sabab mangrupa hasil pangukuran resmi ti Badan Pertanahan Nasional 
sarta jadi bukti otentik hak lahan. Tapi, notaris/PPAT wajib mastikeun data dina akta 
jual beli cocog jeung sertipikat pikeun mastikeun panyalindungan hukum jeung 
kapastian pikeun pihak. Ku kituna, harmonisasi data fisik jeung hukum tanah téh 
krusial pikeun nyiptakeun kapastian hukum dina unggal transaksi taneuh.

Kata Kunci: akta jual beli, luas tanah, sertifikat tanah, kepastian hukum, Batas Tetap
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