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BAB II  

TINJAUAN PUSTAKA TENTANG PERJANJIAN PADA UMUNYA, 

WANPRESTASI DAN KAWASAN EKONOMI KHUSUS 

 

A. Perjanjian Pada Umumnya 

1. Pengertian Perjanjian  

Pelrjanjian melrulpakan sulatul pelrikatan selbagaimana telrtulang 

dalam Pasal 1233 Kitab Ulndang – Ulndang Hulkulm Pelrdata bahwa 

tiap –tiap pelrikatan dilahirkan baik karelna pelrjanjian maulpuln karelna 

ulndang – ulndang. Dalam sulatul pelrikatan telrdapat hak di satul pihak 

dan kelwajiban di pihak lain.  

Pelrjanjian belrsifat timbal–balik dimana hak ditelrima dan 

kelwajiban haruls dipelnulhi olelh pihak yang melnjanjikan selsulatul atau l 

pelnawaran dalam pelrjanjian telrselbult hulbulngan hulkulm yang 

melnimbullkan hak dan kelwajiban dalam pelrikatan telrselbult adalah 

antara dula pihak. Pihak yang belrhak atas prelstasi (pihak yang aktif) 

adalah krelditulr ataul orang yang belrpiultang. 

Pihak yang belrkelwajiban melmelnulhi prelstasi (pihak yang 

pasif) adalah delbitulr yang ataul orang yang belrhultang (R. Syahrani, 

2000, hal. 205). Krelditulr dan delbitulr inilah yang diselbult sulbye lk 

pelrikatan. Obye lk pelrikatan yang melrulpakan hak krelditulr dan 

kelwajiban delbitulr biasanya dinamakan “prelstasi”.  



29 
 

 

Belrdasarkan Pasal 1234 Kitab Ulndang – Ulndang Hulkulm 

Pelrdata prelstasi ini dapat belrulpa “melmbelri selsulatul”, “belrbulat 

selsulatul” dan “tidak belrbulat selsulatul”. Apa yang dimaksu ld delngan 

“selsulatul” disini telrgantulng daripada maksuld ataul tuljulan para pihak 

yang melngadakan hulbulngan hulkulm, apa yang akan dibelrikan, yang 

haruls dipelrbulat dan tidak bolelh dipelrbulat.  

Klau lsa “selsulatul” telrselbult bisa dalam belntulk matelriil 

(belrwuljuld) dan bisa dalam belntulk immatelriil (tidak 

belrwuljuld)(Ridulan Syahrani, 2006, hal. 206). Seldangkan pelngelrtian 

pelrjanjian itul selndiri telrdapat dalam Pasal 1313 Kitab Ulndang – 

Ulndang Hulkulm Pelrdata. Pelrjanjian adalah sulatul pelrbulatan delngan 

mana satul orang ataul lelbih melngikatkan dirinya telrhadap satul orang 

lain ataul lelbih(Ahmadi Mirul, 2012, hal. 3). 

Pasal 1313 Kitab Ulndang – Ulndang Hulkulm Pelrdata 

melmbelrikan delfinisi pelrseltu ljulan selbagai belrikult “pelrseltuljulan 

adalah sulatul pelrbulatan, dimana satul orang ataul lelbih melngikatkan 

dirinya telrhadap satul orang ataul lelbih”. Rulmulsan telrselbult sellain 

tidak lelngkap julga sangat lulas. Tidak lelngkap karelna hanya 

melnye lbultkan pelrseltuljulan selpihak saja. Sangat lulas karelna delngan 

dipelrgulnakannya pelrkataan “pelrbulatan” telrcakulp julga pelrwakilan 

su lkarella dan pelrbulatan mellawan hulkulm.  

Selhulbulngan delngan itul pelrlul kiranya diadakan pelrbaikan 

melngelnai delfinisi telrselbult, yaitul(R. Seltiawan, 1977, hal. 49):  
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a. Pelrbulatan haruls diartikaan selbagai pelrbulatan hulkulm, yaitul 

pelrbulatan yang belrtulju lan ulntulk melnimbullkan akibat hulkulm.  

b. Melnambahkan pelrkataan “ataul saling melngikatkan dirinya” 

dalam Pasal 1313 Kitab Ulndang – Ulndang Hulkulm Pelrdata. 

Pelrulmulsan delfinisi telrselbult melnjadi: pelrseltuljulan adalah su latul 

pelrbulatan hulkulm, di mana satul orang ataul lelbih melngikatkan 

dirinya ataul saling melngikatkan dirinya telrhadap datul orang ataul 

lelbih. Pelrseltuljulan sellalul melru lpakan pelrbulatan hulkulm belrselgi dula 

ataul jamak, di mana ulntulk itul dipelrlulkan kata selpakat para pihak.  

Pada kelnyataannya tidak selmula pelrbulatan hulkulm yang belrselgi 

banyak melrulpakan pelrseltuljulan, misalnya pelmilihan ulmulm. Pasal 

1313 Kitab Ulndang – Ulndang Hulkulm Pelrdata hanya melngelnai 

pelrseltuljulan – pelrseltuljulan yang melnimbullkan pelrikatan, yaitul 

pelrseltuljulan obligatoir(R. Seltiawan, 1977). 

Abdullkadir Mulhammad dalam bulkulnya belrjuldull “Hulkulm 

PelrdataIndonelsia” belrpelndapat bahwa delfinisi pelrjanjian yang 

dirulmulskan dalam Pasal 1313 Kitab Ulndang-Ulndang Hulkulm 

Pelrdata telrselbult melmiliki belbelrapa kellelmahan yaitul(Abdullkadir 

Mulhammad, 2000, hal. 224): 

a. Hanya melnyangkult selpihak saja.  

Belrdasarkan Hal ini dapat dikeltahuli dari rulmulsan 

kata kelrja “melngikatkan diri” yang sifatnya hanya datang 

dari satul pihak saja, tidak dari keldula bellah pihak. Selharulsnya 
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rulmulsan itul ialah “saling melngikatkan diri”, selhingga ada 

konselnsuls antara keldu la bellah pihak 

b. Melncakulp julga tanpa conselnsuls.  

Kata pelrbulatan melncakulp julga tanpa konselnsuls. 

Dalam pelngelrtian “pelrbulatan” telrmasulk julga tindakan 

pelnye llelnggaraan kelpelntingan (zaakwarnelming), tindakan 

mellawan hulkulm (onrelchtmatigel daad) yang tidak 

melngandulng sulatul konselnsuls, selhingga selharulsnya dipakai 

istilah “pelrseltuljulan”; 

c. Pelngelrtian pelrjanjian telrlalul lulas.  

Pelngelrtian pelrjanjian melncakulp julga pelrjanjian 

kawin yang diatulr dalambidang hulkulm kellularga, padahal 

yang dimaksuld adalah hulbulngan antara delbitulr dan krelditulr 

melngelnai harta kelkayaan. Pelrjanjian yang diatulrdalam Bu lkul 

III Kitab UlndangUlndang Hulkulm Pelrdata selbelnarnya hanya 

mellipulti pelrjanjian yang belrsifat kelbelndaan, bulkan belrsifat 

kelpribadian; 

d. Tanpa melnyelbult tulju lan ataul melmiliki tuljulan yang tidak 

jellas.  

Tanpa melnye lbult tuljulan ataul melmiliki tuljulan yang 

tidak jellas. Dalam ru lmulsan Pasal 1313 Kitab Ulndang-

Ulndang Hulkulm Pelrdata tidak diselbultkan tuljulan 
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melngadakan pelrjanjian, selhingga pihak-pihak melngikatkan 

diri itul tidak jellas ulntu lk apa.  

Melnulrult R. Sulbelkti, pelrikatan didelfinisikan selbagai 

hu lbulngan hulkulm (melngelnai kelkayaan harta belnda) antara dula 

orang ataul lelbih dimana pihak yang satul belrhak melnulntult selsulatul 

dari pihak yang lain dan yang melmbelri hak pada satul pihak ulntulk 

melnulntult selsulatul dari pihak lainnya dan lainnya diwajibkan 

melmelnulhi tulntultan itul.  

Melnulrult R. Sulbelkti, delfinisi pelrjanjian adalah sulatul 

pelristiwa dimana selorang belrjanji kelpada orang lain ataul dimana 

du la orang itul saling belrjanji ulntulk mellaksanakan selsulatu l hal(Aguls 

Yu ldha Helrnoko, 2010, hal. 14). Tirtodiningrat belrpelndapat, 

pelrjanjian adalah sulatul pelrbu latan hulkulm belrdasarkan kata selpakat 

diantara dula orang ataul lelbih ulntulk melnimbullkan akibat – akibat 

hu lkulm yang dapat dipaksakan olelh Ulndang – ulndang.  

KRMT Tirtodiningrat belrpelndapat, pelrjanjian adalah sulatu l 

pelrbulatan hulkulm belrdasarkan kata selpakat diantara dula orang atau l 

lelbih ulntulk melnimbullkan akibat – akibat hulkulm yangdapat 

dipaksakan olelh Ulndang – ulndang. 

Pelrjanjian melrulpakan sulatul hal yang dibulat dari 

pelngeltahulan yang melmiliki sulatul kelhelndak dari keldula bellah pihak 

ataul lelbih delngan melncapai sulatul tuljulan dari yang diselpakati. Jika 

selselorang ingin mellakulkan pelrjanjian maka harulslah selselorang itul 
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melmelnulhi syarat – syarat yang dipelrlulkan ulntulk sahnya pelrjanjian 

selsulai delngan Pasal 1320 Kitab U lndang – Ulndang Hulkulm Pelrdata.  

Syarat telrselbult baik melngelnai pihak yang melmbulat 

pelrjanjian ataul biasa julga diselbult syarat sulbjelktif maulpuln syarat 

melngelnai pelrjanjian itul selndiri (isi pelrjanjian) ataul yang biasa 

diselbult syarat objelktif. Kelselpakatan yang dimaksuldkan dalam Pasal 

ini adalah pelrselsulaian kelhelndak antara para pihak, yaitul belrtelmulnya 

antara pelnawaran dan pelnelrimaan. Selmelntara itul kelcakapan adalah 

kelmampulan melnulrult hulkulm ulntulk mellakulkanpelrbulatan hulkulm 

(pelrjanjian)(Ahmadi Mirul, 2013, hal. 67) 

2. Syarat Sah Perjanjian  

Pasal 1320 KUlH Pelrdata melnyelbultkan syarat-syarat 

telrjadinya sulatul pelrseltuljulan yang sah: 

a. Kelselpakatan 

Yang dimaksuld delngan kelselpakatan adalah 

selpakatnya para pihak yang melngikatkan diri, artinya keldula 

bellah pihak dalam sulatul pelrjanjian haruls melmpulnyai 

kelmaulan yang belbas u lntulk melngikatkan diri, dan kelmaulan 

itul haruls dinyatakan delngan telgas ataul selcara diam. Delngan 

delmikian, sulatul pelrjanjian itul tidak sah apabila dibulat ataul 

didasarkan kelpada paksaan pelnipulan ataul kelkhilafan.  
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b. Kelcakapan 

Yang dimaksuld delngan kelcakapan adalah kelcakapan 

melmbulat sulatul pelrjanjian. Melnulrult hulkulm, kelcakapan 

telrmasulk kelwelnangan ulntulk mellakulkan tindakan hulkulm 

pada ulmulmnya, dan melnulrult hulkulm seltiap orang adalah 

cakap ulntulk melmbulat pelrjanjian kelculali orang-orang yang 

melnulrult ulndang-ulndang dinyatakan tidak cakap.  

Orang-orang yang tidak cakap u lntulk melmbulat 

pelrjanjian antara lain adalah orang yang bellulm delwasa, 

orang yang ditarulh di bawah pelngampulan dan pelrelmpulan 

yang tellah kawin. Melnulrult Pasal 330 KUlHP Pelrdata orang-

orang yang dianggap bellulm delwasa adalah melrelka yang 

bellulm belrulmulr 21 tahuln dan tidak tellah kawin, teltapi apabila 

selorang belrulmulr di bawah 21 tahuln teltapi suldah kawin 

dianggap tellah delwasa melnulrult hulkulm.  

Orang yang ditarulh di bawah pelngampu lan adalah 

seltiap orang delwasa yang sellalul dalam keladaan gila, dulngul, 

ataul lelmah akal walaulpuln ia kadang-kadang cakap 

melnggulnakan pikirannya, dan seloarng delwasa yang boros 

(Pasal 433 KUlH Pelrdata). Seldangkan pelrelmpulan yang tellah 

kawin melnulrult Pasal 1330 ayat (3) KUlH Pelrdata dan Pasal 

108 KUlH Pelrdata, diselbult tidak cakap melmbulat sulatul 

pelrjanjian. 
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c. Sulatul Hal Telrtelntul 

Sulatul hal telrtelntul yang dipelrjanjikan dalam sulatul 

pelrjanjian adalah haruls sulatul barang yang culkulp jellas atau l 

telrtelntul yakni paling seldikit ditelntulkan jelnisnya (Pasal 1333 

KUlH Pelrdata); Hanya barang-barang yang dapat 

dipelrdagangkan saja yang dapat melnjadi pokok sulatul 

pelrjanjian (Pasal 1332 KUlH Pelrdata). 

d. Sulatul selbab yang tidak telrlarang 

Melskipuln siapa saja dapat melbulat pelrjanjian ada 

saja, teltapi teltap ada pelngelculaliannya, yaitul selbulah 

pelrjanjian tidak bolelh belrtelntangan delngan ulndang-ulndang, 

keltelntulan ulmulm, moral dan kelsulsilaan (Pasal 1335 KUlH 

Pelrdata jo Pasal 1337 KUlH Pelrdata). 

Belrdasarkan syarat sah pelrjanjian diatas, Dula syarat yang 

pelrtama dinamakan selbagai syarat-syarat su lbyelktif, karelna 

melngelnai orang-orangnya ataul sulbye lknya melngadakan pelrjanjian, 

seldangkan dula syarat yang telrakhir dinamakan syarat obye lktif 

karelna melngelnai pelrjanjian selndiri ataul obyelk dari pelrbulatan 

hu lkulm yang dilakulkan itul.  

Apabila syarat-syarat sulbye lktif tidak dipelnulhi. 

Pelrjanjiannya dapat dibatalkan olelh hakim atas pelrmintaan pihak 

yang tidak cakap ataul yang melmbelrikan kelselpakatan selcara tidak 
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belbas. Hak ulntulk melminta pelmbatalan pelrjanjian ini dibatasi dalam 

waktul 5 tahuln selsulai delngan Pasal 1454 KU lHPelrdata.  

Sellama tidak dibatalkan pelrjanjian telrselbult teltap melngikat. 

Seldangkan apabila syarat-syarat obye lktif yang tidak dipelnulhi, 

pelrjanjiannya batal delmi hulku lm. Artinya dari selmulla tidak pelrnah 

dilahirkan sulatul pelrjanjian dan tidak pelrnah ada pelrikatan Selhingga 

tiada dasar ulntulk saling melnu lntult di mulka hakim (pelngadilan). 

3. Unsur Unsur Perjanjian  

a. Ulnsulr Elselnsialia 

Ulnsulr elselnsialia adalah ulnsulr yang haruls ada dalam 

pelrjanjian tanpa adanya ulnsulr elselnsialia maka tidak ada 

pelrjanjian. Contohnya dalam pelrjanjian julal belli haruls ada 

kelselpakatan melngelnai barang dan harga karelna tanpa 

kelselpakatan melngelnai barang dan harga dalam pelrjanjian 

julal belli, pelrjanjian telrselbult batal delmi hulkulm karelna tidak 

ada hal telrtelntul yang dipelrjanjikan. 

Delngan kata lain ulnsulr ini lazim diselbult delngan inti 

pelrjanjian. Ulnsulr elselnsialia adalah ulnsulr yang mu ltlak haruls 

ada ulntulk telrjadinya pelrjanjian, agar pelrjanjian itul sah dan 

ini melrulpakan syarat sahnya pelrjanjian. Jadi, kelelmpat syarat 

dalam Pasal 1320 Kitab Ulndang – Ulndang Hulku lm Pelrdata 

melrulpakan ulnsulr elselnsialia. Delngan kata lain, sifat 
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elselnsialia pelrjanjian adalah sifat yang melnelntulkan 

pelrjanjian itul telrcipta (oordelell) 

b. Ulnsulr Natulralia 

Ulnsulr natulralia adalah ulnsulr yang tellah diatulr dalam 

ulndang ulndang. Delngan delmikian apabila tidak diatulr olelh 

para pihak dalam pelrjanjian, maka ulndnag-ulndanglah yang 

melngatulrnya. Jadi, ulnsulr natulralia melrulpakan u lnsulr yang 

sellalul dianggap ada dalam pelrjanjian. Contohnya jika dalam 

pelrjanjian tidak dipelrjanjikan telntang cacat telrselmbulnyi, 

selcara otomatis belrlakul keltelntulan dalam BW bahwa pelnjulal 

yang haruls melnanggulng cacat telrselmbulnyi.  

Delngan kata lain ulnsulr ini diselbult bagian non inti 

pelrjanjian. Ulnsulr natulralia adalah ulnsulr yang lazim mellelkat 

pada pelrjanjian, yaitul ulnsulr yang tanpa dipelrjanjikan selcara 

khulsuls dalam pelrjanjian selcara diam – diam delngan 

selndirinya dianggap ada dalam pelrjanjian. Ulnsulr ini 

melrulpakan sifat bawaan (natululr) ataul mellelkat pada 

pelrjanjian. Hal ini dicantulmkan dalam Pasal 1339 Julncto 

Pasal 1347 Kitab Ulndang Ulndang Hulkulm Pelrdata Bahwa : 

“Pelrseltuljulan tidak hanya melngikat apa yang delngan 
telgas ditelntulkan di dalamnya, mellainkan julga selgala 
selsulatul yang melnulrult sifatnya pelrseltuljulan ditulntult 
belrdasarkan keladilan, kelbiasaan, atau l ulndang-
ulndang.” 
Artinya bahwa dalam sulatul pelrjanjian tidak hanya 

melngikat apa yang ada di dalam Pelrjanjian telrselbult, 
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mellainkan belrlandaskan kelpada Keladilan, Kelbiasan, atau l 

ulndang ulndang. Selrta Melnulrult Pasal 1347 Kitab Ulndang 

Ulndang Hulkulm pelrdata dijellaskan bahwa : 

“Syarat-syarat yang sellalul dipelrjanjikan melnulrult 
kelbiasaan, haruls dianggap tellah telrmasulk dalam 
pelrseltuljulan, walaulpuln tidak delngan telgas 
dimasulkkan dalam pelrseltuljulan.”  

Belrdasarkan hal telrselbult melmpelrtelgas bahwa Hal 

nya Kelbiasaan tellah dianggap telrmasulk keldalam sulatul 

pelrjanjian melskipuln tidak telrcantulm dalam pelrjanjian 

telrselbult. 

c. Ulnsulr Aksidelntalia 

Ulnsulr aksidelntalia adalah ulnsulr yang akan ada ataul 

melngikat para pihak jika para pihak melmpelrjanjikannya. 

Contohnya dalam pelrjanjian julal belli delngan angsulran 

dipelrjanjikan bahwa pihak delbitulr lalai melmbayar ultangnya, 

dikelnakan delnda 2 (du la) pelrseln pelrbullan keltelrlambatan, dan 

apabila delbitulr lalai melmbayar sellama 3 (tiga) bullan 

belrtulrult-tulrult, barang yang su ldah dapat dibelli dapat ditarik 

kelmbali olelh krelditulr tanpa mellaluli pelngadilan. Delmikian 

pulla klaulsull-klaulsull lainnya yang selring ditelntulkan dalam 

sulatul pelrjanjian, yang bulkan melrulpakan ulnsu lr elselnsial 

dalam pelrjanjian (R.Seltiawan, 1978, hal. 50).  
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4. Jenis Jenis Perjanjian  

Melnulrult Sultarno, pelrjanjian dapat dibeldakan melnjadi belbelrapa 

jelnis, yaitul(Mariam Daruls Badrullzaman, 2001a, hal. 66): 

a. Pelrjanjian Timbal Balik 

Pelrjanjian timbal balik adalah pelrjanjian yang dibulat 

delngan melleltakkan hak dan kelwajiban kelpada keldula pihak 

yang melmbulat pelrjanjian. Misalnya pelrjanjian julal belli Pasal 

1457 KUlHPelrdata dan pelrjanjian selwa melnye lwa Pasal 1548 

KUlHPelrdata.  

Dalam pelrjanjian julal belli hak dan kelwajiban ada di 

keldula bellah pihak. Pihak pelnjulal belrkelwajiban 

melnye lrahkan barang yang dijulal dan belrhak melndapat 

pelmbayaran dan pihak pelmbelli belrkelwajiban melmbayar dan 

hak melnelrima barangnya. 

b. Pelrjanjian Selpihak 

Pelrjanjian selpihak adalah pelrjanjian yang dibulat 

delngan melleltakkan kelwajiban pada salah satul pihak saja. 

Misalnya pelrjanjian hibah. Dalam hibah ini kelwajiban hanya 

ada pada orang yang melnghibahkan yaitul melmbelrikan 

barang yang dihibahkan seldangkan pelnelrima hibah tidak 

melmpulnyai kelwajiban apapuln.  
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Pelnelrima hibah hanya belrhak melnelrima barang yang 

dihibahkan tanpa belrkelwajiban apapuln kelpada orang yang 

melnghibahkan. 

c. Pelrjanjian Delngan Pelrculma 

Pelrjanjian delngan pelrculma adalah pelrjanjian 

melnulrult hulkulm telrjadi kelulntulngan bagi salah satul pihak 

saja. Misalnya hibah (schelnking) dan pinjam pakai Pasal 

1666 dan 1740 KUlHPelrdata. 

d. Pelrjanjian Konselnsulil, Riil dan Formil 

Pelrjanjian konselnsulil adalah pelrjanjian yang 

dianggap sah apabila tellah telrjadi kelselpakatan antara pihak 

yang melmbulat pelrjanjian. Pelrjanjian riil adalah pelrjanjian 

yang melmelrlulkan kata selpakat teltapi barangnya haruls 

diselrahkan. Misalnya pelrjanjian pelnitipan barang Pasal 1741 

KUlHPelrdata dan pelrjanjian pinjam melngganti Pasal 1754 

KUlHPelrdata. 

Pelrjanjian formil adalah pelrjanjian yang melmelrlulkan 

kata selpakat teltapi ulndang-ulndang melngharulskan pelrjanjian 

telrselbult haruls dibulat delngan belntulk telrtelntul selcara telrtullis 

delngan akta yang dibulat olelh peljabat ulmulm notaris ataul 

PPAT. Misalnya julal belli tanah, ulndang- ulndang 

melnelntulkan akta julal belli haruls dibulat delngan akta PPAT, 

pelrjanjian pelrkawinan dibulat delngan akta notaris. 
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e. Pelrjanjian Belrnama Ataul Khulsuls Dan Pelrjanjian Tak 

Belrnama 

Pelrjanjian belrnama ataul khulsuls adalah pelrjanjian 

yang tellah diatulr delngan keltelntulan khulsu ls dalam 

KUlHPelrdata Bulkul kel III Bab V sampai delngan Bab XVIII. 

Misalnya pelrjanjian ju lal belli, selwa melnyelwa, hibah dan lain 

lain.. Pelrjanjian tak belrnama adalah pelrjanjian yang tidak 

diatulr selcara khulsuls dalam ulndang-ulndang. Misalnya 

pelrjanjian lelasing, pelrjanjian kelagelnan dan distribultor, 

pelrjanjian kreldit. 

f. Pelrjanjian Obligatoir (Obligatoir Ovelrelelnkomst) 

Pelrjanjian obligatoir adalah pelrjanjian yang 

melnimbullkan hak dan kelwajiban diantara para pihak. 

Pelrjanjian obligatoir, selbagaimana selcara ulmulm diselbultkan 

di dalam keltelntulan Pasal 1313 KUlHPelrdata. Pelrjanjian 

obligatoir adalah pelrjanjian yang timbull karelna kelselpakatan 

dari dula pihak ataul lelbih delngan tuljulan timbullnya sulatu l 

pelrikatan ulntulk kelpelntingan yang satul atas belban yang lain 

ataul timbal balik, dapat dicelrmati pelnggulnaan dan 

pelmbeldaan istilah pelrjanjian dan pelrikatan.  

g. Pelrjanjian Kelbelndaan (Zakellijk Ovelrelelnkomst) 

Pelrjanjian kelbelndaan adalah pelrjanjian delngan mana 

selorang melnyelrahkan haknya atas selsulatul belnda kelpada 
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pihak lain, yang melmbelbankan kelwajiban (obliligel) pihak 

itul ulntulk melnye lrahkan belnda telrselbult kelpada pihak lain 

(lelvelring, transfelr). 

Pada ulmulmnya ulntulk telrbelntulknya pelrjanjian di 

bidang kelbelndaan, khulsulsnya ulntulk belnda teltap 

dipelrsyaratkan sellain kata selpakat, julga bahwa pelrjanjian 

telrselbult dibulat dalam akta yang dibulat di hadapan peljabat 

telrtelntul dan diikulti delngan pelndaftaran (balik nama) dari 

pelrbulatan hulkulm belrdasarkan akta telrselbult pada relgistelr 

ulmulm ( pelnyelrahan hak kelbelndaannya)(Helrlieln Buldiono, 

2010). 

Pelralihan yang belrkaitan delngan belnda belrgelrak 

belrwuljuld tidak melmelrlulkan akta, teltapi culku lp delngan 

pelnye lrahan nyata dan kata selpakat adalah ulnsulr yang paling 

melnelntulkan ulntulk adanya pelrjanjian. Julal belli adalah sulatul 

pelrjanjian dimana satul pihak melngikatkan dirinya u lntulk 

melnye lrahkan sulatul kelbelndaan, seldangkan pihak lain 

melngikatkan diri ulntulk melmbayar harga yang tellah 

dijanjikan.  

Melnulrult keltelntulan Pasal 584 KUlHPelrdata, hak milik 

atas selsulatul kelbelndaan tidak dapat dipelrolelh delngan cara 

lain teltapi delngan pelmilikan, pellelkatan, dalularsa, pelwarisan 

baik melnulrult ulndang-ulndang maulpuln wasiat dan karelna 
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pelnulnjulkan ataul pelnye lrahan belrdasar atas sulatu l pelristiwa 

pelrdata ulntulk melmindahkan hak. 

h. Pelrjanjian Konselnsulil 

Pelrjanjian Konselnsulil adalah pelrjanjian dimana 

antara keldula bellah pihak tellah telrcapai pelrselsulaian 

kelhelndak ulntulk melngadakan pelrjanjian. Melnulrult 

KUlHPelrdata pelrjanjian ini suldah melmpulnyai kelkulatan 

melngikat (Pasal 1338). Satul asas hulkulm ulmulm dari hulkulm 

pelrjanjian melnyatakan bahwa ulntulk telrbelntulknya pelrikatan 

culkulp delngan adanya kata selpakat. 

i. Pelrjanjian Riil 

Yaitul sulatul pelrjanjian yang telrjadinya itul selkaliguls 

delngan relalisasi tuljulan pelrjanjian, yaitul pelmindahan hak. 

Dalam KUlHPelrdata melngelnal pulla jelnis pelrjanjian lain 

yang melnsyaratkan tidak saja kata selpakat, teltapi julga 

selkaliguls pelnye lrahan objelk pelrjanjian ataul belndanya. 

Pelrjanjian delmikian digolongkan selbagai pelrjanjian riil. 

Pelrjanjian rill ada belbelrapa macam yakni pelrjanjian 

pelnitipan barang, pelrjanjian pinjam pakai, pelrjanjian pinjam 

melminjam, pelrjanjian hadiah belnda belrgelrak belrtulbulh ataul 

sulrat tagih atas tulnjulk. 
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j. Pelrjanjian Libelratoir  

Pelrjanjian dimana para pihak melmbelbaskan diri dari 

kelwajiban yang ada (Pasal 1438 KUlHPelrdata).78 

k. Pelrjanjian Pelmbulktian (Belwijsovelrelelnkomits) 

Sulatul pelrjanjian dimana para pihak melnelntulkan 

pelmbulktian apakah yang belrlakul di antara melrelka. Pada 

ulmulmnya tuljulan dari dibulatnya pelrjanjian di atas adalah 

melmbatasi keltelntulan melngelnai cara ataul alat pelmbulktian 

ataul melnghindari pelngajian pelrlawanan pelmbulktian 

(telgelnbelwijs).  

Pelmbatasan ataul pelnyimpangan melngelnai pelratulran 

pelmbulktian telrselbult akan dipelrkelnankan dilakulkan mellaluli 

pelrjanjian selpanjang tidak belrtelntangan delngan ulndang-

ulndang, keltelrtiban ulmulm dan kelsulsilaan yang baik. 

Mellaluli pelrjanjian melngelnai pelmbulktian, para pihak 

dimulngkinkan ulntulk saling melmpelrjanjikan dalam satul 

klaulsulla bahwa melrelka (belrselpakat) ulntu lk hanya 

melnggulnakan satul alat bulkti ataul melnyelrahkan (belban) 

pelmbulktian pada salah satul pihak, yakni apabila sulatul saat 

pelrlul adanya pelmbulktian. 

l. Pelrjanjian Ulntulng-ulntulngan 

Melnulrult Pasal 1774 KUlHPelrdata, yang dimaksu ld 

delngan pelrjanjian ulntulng-ulntulngan adalah sulatul pelrbulatan 
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yang hasilnya, melngelnai ulntulng rulginya, baik bagi selmula 

pihak, maulpuln bagi selmelntara pihak, belrgantulng pada sulatu l 

keljadian yang bellulm telntul.  

m. Pelrjanjian Pulblik 

Pelrjanjian pulblik yaitul sulatul pelrjanjian yang 

selbagian ataul sellulru lhnya dikulasai olelh hulkulm pulblik, 

karelna salah satul pihak yang belrtindak adalah pelmelrintah, 

dan pihak lainnya swasta. Diantara keldulanya telrdapat 

hulbulngan atasan delngan bawahan (sulbordinateld), jadi tidak 

dalam kelduldulkan yang sama (co-ordinateld). 

n. Pelrjanjian Campulran 

Pelrjanjulan campulran adalah sulatul pelrjanjian yang 

melngandulng belrbagai ulnsulr pelrjanjian di dalamnya. 

Misalnya pelrjanjian rulmah kos, pelrjanjian ini melmulat 

keltelntulankeltelntulan telntang pelrjanjian selelwa (kamar), julal 

belli (bila belrikult melnyeldiakan makanan), dan pelrjanjian 

ulntulk mellakulkan pelkelrjaan (melnculci dan melnye ltrika 

pakaian, melmbelrsihkan kamar, dan selbagainya). 

B. Wanprestasi Pada Umumnya  

1. Pengertian Wanprestasi  

Wanprelstasi belrasal dari bahasa Bellanda “wanprelstastiel”, 

yang artinya tidak dipelnulhinya prelstasi ataul kelwajiban yang tellah 

diteltapkan telrhadap pihak-pihak telrtelntul di dalam sulatul pelrikatan, 
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baik pelrikatan yang dilahirkan dari sulatul pelrjanjian ataulpuln 

pelrikatan yang timbull karelna ulndang-ulndang. Melnulrult Kamuls 

Hu lkulm, wanprelstasi belrarti kellalaian, kelalpaan, cidelra janji, tidak 

melnelpati kelwajibannya dalam pelrjanjian.(Yahya Harahap, 2010) 

Pelngelrtian yang ulmulm melngelnai wanprelstasi adalah 

pellaksanaan kelwajiban yang tidak telpat pada waktu lnya ataul 

dilakulkan tidak melnulrult sellayaknya. Wanprelstasi adalah 

pellaksanaan pelrjanjian yang tidak telpat waktulnya ataul dilakulkan 

tidak melnulrult sellayaknya ataul tidak dilaksanakan sama selkali.  

Adapuln yang dimaksuld wanprelstasi adalah sulatul keladaan 

yang dikarelnakan kellalaian ataul kelsalahannya, delbitulr tidak dapat 

melmelnulhi prelstasi selpelrti yang tellah ditelntulkan dalam pelrjanjian 

dan bulkan dalam keladaan melmaksa adapuln yang melnyatakan 

bahwa wanprelstasi adalah tidak melmelnulhi ataul lalai mellaksanakan 

kelwajiban selbagaimana yang ditelntulkan dalam pelrjanjian yang 

dibulat antara krelditulr delngan delbitulr.(Salim H.S, 2008) 

Wanprelstasi ataul tidak dipelnu lhinnya janji dapat telrjadi baik karelna 

diselngaja maulpuln tidak diselngaja.(Ahmadi Mirul, 2007) 

Selorang delbitulr dikatakan lalai, apabila ia tidak melmelnulhi 

kelwajibannya ataul telrlambat melmelnulhinya teltapi tidak selpelrti yang 

tellah dipelrjanjikan.(R. R. Sulbelkti, 2007) Melnulrult Wirjono 

Prodjodikoro, melngatakan bahwa wanprelstasi adalah keltiadaaan 

su latul prelstasi di dalam hulku lm pelrjanjian, belrarti sulatu l hal yang 
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haruls dilaksanakan selbagai isi dari sulatul pelrjanjian. Barangkali 

dalam bahasa Indonelsia dapat dipakai istilah “pellaksanaan janji 

ulntulk prelstasi dan keltiadaan pellaksanaannya jani ulntulk 

wanprelstasi”.(Prodjodikoro, 2012) 

Mariam Daruls Badrullzaman melngatakan bahwa apabila 

delbitulr “karelna kelsalahannya” tidak mellaksanakan apa yang 

dipelrjanjikan, maka delbitulr itul wanprelstasi atau l cidelra janji. Kata 

karelna salahnya sangat pelnting, olelh karelna delbitulr tidak 

mellaksanakan prelstasi yang dipelrjanjikan sama selkali bulkan karelna 

salahnya. 

Wanprelstasi (ataul ingkar janji) adalah belrhulbu lngan elrat 

delngan adanya pelrkaitan ataul pelrjanjian antara pihak. Baik 

pelrikatan itul di dasarkan pelrjanjian selsulai Pasal 1338 KUlHPelrdata 

sampai delngan Pasal 1431 KUlHPelrdata maulpuln pelrjanjian yang 

belrsulmbelr pada ulndang-ulndang selpelrti diatulr dalam Pasal 1352 

KUlHPelrdata sampai delngan Pasal 1380 KU lHPelrdata. 

Melngelnai pelngelrtian dari wanprelstasi, melnulru lt Ahmadi 

Mirul wanprelstasi itul dapat belrulpa pelrbulatan:  

a. sama selkali tidak melmelnulhi prelstasi 

b. prelstasi yang dilakulkan tidak selmpulrna 

c. telrlambat melmelnulhi prelstasi, dan  

d. mellakulkan apa yang dalam pelrjanjian dilarang ulntulk 

dilakulkan.  
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Melnulrult Qirom Syamsuldin Melliala wanprelstasi itul dapat 

belrulpa: (A. Qirom Syamsuldin Melliala, 2010) 

a. Tidak melmelnulhi prelstasi sama selkali, selhulbulngan delngan 

delbitulr yang tidak melmelnulhi prelstasi maka dikatakan 

delbitulr tidak melmelnulhi prelstasi sama selkali.  

b. Melmelnulhi prelstasi teltapi tidak telpat waktulnya, apabila 

prelstasi delbitulr masih dapat diharapkan pelmelnulhannya, 

maka delbitulr dianggap melmelnulhi prelstasi teltapi tidak telpat 

waktul, selhingga dapat dikatakan wanprelstasi. 

c. Melmelnulhi prelstasi teltapi tidak selsulai ataul kellirul, delbitulr 

yang melmelnulhi prelstasi tapi kellirul, apabila prelstasi yang 

kellirul telrselbult tidak dapat dipelrbaiki lagi maka delbitulr 

dikatakan tidak melmelnulhi prelstasi sama selkali. 

Wanprelstasi melmpulnyai hulbulngan yang sangat elrat delngan 

somasi. Somasi selndiri melrulpakan telrjelmahan dari 

ingelrbrelkelstellling. Somasi diatulr dalam Pasal 1238 KUlHPelrdata 

dan Pasal 1243 KUlHPelrdata. Pada u lmulmnya mullai telrjadinya 

wanprelstasi yaitul sulatul wanprelstasi barul telrjadi jika delbitulr 

dinyatakan tellah lalai ulntulk melmelnulhi prelstasinya, ataul delngan kata 

lain, wanprelstasi ada kalaul delbitulr tidak dapat melmbulktikan bahwa 

ia tellah mellakulkan wanprelstasi itul di lular kelsalahannya ataul karelna 

keladaan melmaksa. Apabila dalam pellaksanaan pelmelnulhan prelstasi 

tidak ditelntulkan telnggang waktulnya, maka selorang krelditulr 
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dipandang pelrlul ulntulk melmpelringatkan ataul melnelgulr delbitulr agar 

ia melmelnulhi kelwajibannya. Telgulran ini diselbu lt delngan 

somasi.(Salim H.S, 2008)  

Selorang delbitulr barul dikatakan wanprelstasi apabila ia tellah 

dibelrikan somasi olelh krelditulr ataul Julrul Sita. Somasi itul minimal 

tellah dilakulkan selbanyak tiga kali olelh krelditulr ataul Julrul sita. 

Apabila somasi itul tidak diindahkannya, maka krelditulr belrhak 

melmbawa pelrsoalan itul kel pelngadilan. Dan pelngadilanlah yang 

akan melmultulskan, apakah delbitulr wanprelstasi ataul tidak. 

Apabila melmpelringatkan delbitulr agar melmelnulhi 

prelstasinya, maka delbitulr pelrlul dibelrikan pelringatan telrtullis yang 

isinya melnyatakan delbitulr wajib melmelnulhi prelstasi dalam waktul 

yang ditelntulkan, jika dalam waktul itul delbitulr tidak melmelnulhinya, 

maka delbitulr dinyatakan wanprelstasi. 

Pelringatan telrtullis dapat dilakulkan selcara relsmi dilakulkan 

mellaluli Pelngadilan Nelgelri yang belrwelnang delngan pelrantaraan 

Julrulsita melnyampaikan sulrat pelringatan telrselbult kelpada delbitulr 

diselrtai belrita acara pelnyampaiannya. Dan dapat ju lga selcara tidak 

relsmi misalnya mellaluli sulrat telrcatat, tellelgram ataul disampaikan 

selndiri olelh krelditulr kelpada delbitulr delngan tanda telrima. 

2. Akibat Hukum Wanprestasi 

Telrkait delngan hulku lm pelrjanjian apabila si belrultang 

(delbitulr) tidak mellakulkan apa yang dipelrjanjikannya, maka 
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dikatakan delbitulr mellakulkan wanprelstasi. Delbitulr alpa ataul lalai 

ataul ingkar janji, ataul julga mellanggar pelrjanjian, bila delbitulr 

mellakulkan ataul belrbulat selsu latul yang tidak bolelh dilakulkannya. 

Telrkadang julga tidak muldah ulntulk melngatakan bahwa selselorang 

lalai ataul lulpa, karelna selringkali julga tidak dijanjikan delngan telpat 

kapan selsulatul pihak diwajibkan mellakulkan wanprelstasi yang 

dijanjikan.(R. R. Sulbelkti, 2007) 

Di Pelngadilan, krelditulr haruls selbisa mulngkin melmbulktikan 

bahwa lawannya (delbitulr) telrselbult tellah mellakulkan wanprelstasi, 

bu lkan keladaan melmaksa (ovelrmacht). Belgitul pulla delngan delbitulr, 

delbitulr haruls melyakinkan hakim jika kelsalahan bulkan telrleltak 

padanya delngan pelmbellaan selpelrti keladaan melmaksa, melnyatakan 

bahwa krelditulr tellah mellelpaskan haknya, dan kellalaian krelditulr. 

Telrhadap kellalaian ataul kelalpaan si belrultang (si belrultang 

ataul delbitulr selbagai pihak yang wajib mellakulkan selsulatul), 

diancamkan belbelrapa sanksi ataul hulkulman. Hulkulman ataul akibat-

akibat yang ditelrima olelh delbitulr yang lalai ada elmpat macam, 

yaitul:(Yahya Harahap, 2010) 

a. Melmbayar kelrulgian yang didelrita olelh krelditulr ataul delngan 

singkat dinamakan ganti-rulgi.  

b. Pelmbatalan pelrjanjian ataul julga dinamakan pelmelcahan 

pelrjanjian. 

c. Pelralihan risiko.  
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d. Melmbayar biaya pelrkara, kalaul sampai dipelrkarakan 

didelpan hakim. 

Salah satul hal yang sangat pelnting dari tidak dipelnulhinya 

pelrikatan ialah bahwa krelditulr dapat minta ganti rulgi atas ongkos, 

ru lgi dan bulnga yang didelritanya. Melmbolelhkan adanya kelwajiban 

ganti rulgi bagi delbitulr maka ulndang-ulndang melnelntulkan bahwa 

delbitulr haruls telrlelbih dahullul dinyatakan belrada dalam keladaan lalai. 

Wanprelstasi pada ulmulmnya adalah karelna kelsalahan delbitulr, 

namuln ada kalanya delbitulr yang dituldulh lalai dapat melmbella 

dirinya karelna ia tidak selpelnu lhnya belrsalah, ataul delngan kata lain 

kelsalahan delbitulr tidak diselbabkan selpelnulhnya karelna 

kelsalahannya. 

Pelmbellaan telrselbult ada tiga macam, yaitul melngajulkan tulntultan 

adanya telrselbult haruls dapat didulga akan telrjadinya kelrulgian dan 

ju lga belsarnya kelrulgian. Seldangkan dalam syarat yang keldula, yaitul 

antara wanprelstasi dan kelrulgian haruls melmpulnyai hulbulngan kaulsal, 

jika tidak, maka kelrulgian itul tidak haruls diganti. Krelditulr yang 

melnulntult ganti rulgi haruls melngelmulkakan dan melmbulktikan bahwa 

delbitulr tellah mellakulkan wanprelstasi yang melngakibatkan 

timbullnya kelrulgian pada krelditulr. Belrdasarkan Pasal 1244 

KUlHPelrdata, delbitulr dapat mellelpaskan dirinya dari tanggulng 

jawabnya jika delbitulr dapat melmbulktikan bahwa tidak 
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telrlaksananya pelrikatan diselbabkan olelh keladaan yang tidak telrdulga 

dan tidak dapat dipelrsalahkan kelpadanya. 

Pelneltapan sulatul pihak mellakulkan wanprelstasi adalah dalam 

pelrjanjian, yang belrtuljulan ulntulk tidak mellakulkan sulatul pelrbulatan. 

Melngelnai pelrjanjian ulntulk melnyelrahkan sulatul barang atau l ulntulk 

mellakulkan sulatul pelrbulatan, jika dalam pelrjanjian tidak diteltapkan 

batas waktulnya teltapi si belrultang akan dianggap lalai delngan 

lelwatnya waktul yang diteltapkan, pellaksanaan prelstasi itul haruls lelbih 

dahullul ditagih. Kelpada delbitulr itul haruls dipelringatkan bahwa 

krelditulr melnghelndaki pellaksanaan pelrjanjian.  

Apabila prelstasi dapat selkeltika dilakulkan, misalnya dalam julal 

belli sulatul barang telrtelntul yang suldah di tangan si pelnjulal, maka 

prelstasi tadi telntulnya julga dapat ditulntult selkeltika. Apabila prelstasi 

tidak selkeltika dapat dilakulkan maka si belrultang pelrlul dibelrikan 

waktul yang pantas. Misalnya dalam julal belli barang yang bellulm 

belrada di tangan si pelnjulal, pelmbayaran kelmbali ulang pinjaman, 

dan lain selbagainya. 

Cara melmpelringatkan si selorang delbitulr agar jika ia tidak 

melmelnulhi telgulran itul dapat dikatakan lalai, dibelrikan peltulnjulk 

dalam Pasal 1238 KUlHPelrdata yaitul: delbitulr dinyatakan lalai 

delngan sulrat pelrintah, ataul delngan akta seljelnis itul, ataul belrdasarkan 

kelkulatan dari pelrikatan selndiri, yaitul bila pelrikatan ini 

melngakibatkan delbitulr haruls dianggap lalai delngan lelwatnya waktu l 
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yang ditelntulkan. Apabila selorang delbitulr suldah dipelringatkan ataul 

su ldah delngan telgas ditagih janjinya, selpelrti yang ditelrangkan diatas, 

maka jika ia teltap tidak mellakulkan prelstasinya, ia belrada dalam 

keladaaan lalai ataul alpa dan telrhadap dia dapat dipelrlaku lkan sanksi 

sanksi selbagaimana diselbultkan di atas yaitul ganti rulgi, pelmbatalan 

pelrjanjian, dan pelralihan risiko. 

3. Ganti Kerugian Akibat Wanprestasi 

Ganti rulgi dalam hulku lm pelrdata dapat timbull dikarelnakan 

wanprelstasi akibat dari sulatul pelrjanjian ataul dapat timbull 

dikarelnakan olelh pelrbulatan mellawan hulkulm.(M.A. Moelgni 

Djojodirjo, 2006) Ganti rulgi yang mulncull dari wanprelstasi adalah 

jika ada pihak-pihak dalam pelrjanjian yang tidak mellaksanakan 

komitmelnnya yang suldah ditulangkan dalam pelrjanjian, maka 

melnulrult hulkulm dia dapat dimintakan tanggulng jawabnya, jika pihak 

lain dalam pelrjanjian telrselbult melndelrita kelrulgian karelnanya. 

Pelnggantian kelrulgian dapat ditulntult melnulrult ulndang-

ulndang belrulpa “kosteln, schadeln eln intelrelsseln” diatulr dalam Pasal 

1243 KUlHPelrdata dan seltelru lsnya. Kelrulgian yang bisa dimintakan 

pelnggantikan itul, tidak hanya biaya-biaya yang sulnggulh-sulnggulh 

tellah dikellularkan (kosteln), ataul kelrulgian yang sulnggu lhsulnggulh 

melnimpa belnda si belrpiultang (schadeln), teltapi julga belrulpa 

kelhilangan kelulntulngan (intelrelsseln), yaitul kelulntulngan yang didapat 

selandainya sibelrhultang tidak lalai (winstdelrving). Bahwa kelrulgian 
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yang haruls diganti mellipulti kelrulgian yang dapat didulga dan 

melrulpakan akibat langsulng dari wanprelstasi, artinya ada hulbulngan 

selbab-akibat antara wanprelstasi delngan kelrulgian yang didelrita. 

KUlHPelrdata melmpelrincikan kelrulgian (yang haruls diganti) dalam 

tiga komponeln selbagai belriku lt:  

a) Biaya (kosteln) adalah selgala pelngellularan ataul pelrongkosan 

yang nyatanyata suldah dikellularkan olelh sulatul pihak.  

b) Rulgi (schadeln) adalah kelrulgian karelna kelrulsakan barang-

barang kelpulnyaan krelditulr yang diakibatkan olelh kellalaian 

si delbitulr.  

c) Bulnga (intelrelsteln) adalah kelrulgian yang belrulpa kelhilangan 

kelulntulngan, yang suldah dibayangkan ataul dihitulng olelh 

krelditulr  

Pelmbelrian sulatul ganti rulgi selbagai akibat dari tindakan 

wanprelstasi dari sulatul pelrjanjian, dapat dibelrikan delngan belrbagai 

kombinasi antara lain pelmbelrian ganti rulgi (belrulpa rulgi, biaya dan 

bu lnga), pellaksanaan pelrjanjian tanpa ganti rulgi, pellaksanaan 

pelrjanjian dan ganti rulgi, pelmbatalan pelrjanjian timbal balik tanpa 

ganti rulgi, pelmbatalan pelrjanjian timbal balik dan ganti rulgi. 

Sellanjultnya dalam litelratulrel dan yulrispru ldelnsi dikelnal pulla 

belbelrapa modell ganti rulgi atas telrjadinya wanprelstasi, yaitu l selbagai 

belrikult: 
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a. Ganti rulgi yang ditelntulkan dalam pelrjanjian, yang 

dimaksuldkan delngan ganti rulgi yang ditelntulkan dalam 

pelrjanjian adalah sulatul modell ganti rulgi karelna wanprelstasi 

dimana belntulk dan belsarnya ganti rulgi telrselbult su ldah ditullis 

dan diteltapkan delngan pasti dalam pelrjanjian keltika 

pelrjanjian ditanda tangani, walaulpuln pada saat itul bellulm ada 

wanprelstasi.  

b. Ganti rulgi elkspelktasi adalah su latul belntulk ganti ru lgi telntang 

hilangnya kelulntulngan yang diharapkan (di masa yang akan 

datang), selandainya pelrjanjian telrselbult tidak wanprelstasi. 

jadi, dalam hal ini, pihak yang dirulgikan karelna wanprelstasi 

ditelmpatkan selolah olah tidak telrjadi wanprelstasi delngan 

belrbagai kelulntulngan yang akan didapatkannya.  

c. Pelrgantian biaya adalah ganti rulgi dalam belntulk pelrgantian 

sellulrulh biaya yang tellah dikellularkan olelh salah satul pihak 

yang haruls dibayar olelh pihak lain, yang tellah mellakulkan 

wanprelstasi telrhadap pelrjanjian telrselbult. Karelna 

pelrhitulngan biaya yang tellah dikellularkan telrselbult ulmulmnya 

dilakulkan delngan mellihat kelpada bulkti-bulkti pelngellularan 

belrulpa kwitansi-kwitansi. 

d. Relstitulsi adalah sulatul modell ganti rulgi yang julga 

melnelmpatkan pelrjanjian pada posisi selolah-olah sama selkali 

tidak telrjadi pelrjanjian. Akan teltapi dalam hal ini, yang haruls 
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dilakulkan adalah melngelmbalikan sellulrulh nilai tambah 

dalam wuljuldnya selmu lla yang tellah ditelrima olelh salah satul 

pihak ataul keldula bellah pihak dari pihak yang satul kel pihak 

yang lainya. Nilai tambah yang dimaksuld disini sulatul nilai 

lelbih yang tellah ditelrima olelh para pihak selabgai akibat dari 

pellaksanaan pelrjanjian, nilai tambah telrselbult haruls 

dikelmbalikan dalam belntulk selmulla selbagai salah satul wuljuld 

dari ganti rulgi.  

e. Qulantulm melrulit melru lpakan modell ganti rulgi yang hampir 

mirip delngan modell relstitulsi yang melmbeldakan adalah nilai 

tambah yang haruls dikelmbalikan dalam modell ini bulkan 

nilai tambah dalam wuljuld aslinya mellainkan harga dari nilai 

tambah yang tellah ditelrima, karelna belndanya dalam belntulk 

asli suldah tidak dalam posisi ulntulk dikelmbalikan lagi. 

Misalnya selmeln yang tellah digulanakan ulntulk bangulnan 

maka tidak mulngkin dikelmbalikan dalam belntulk bangulnan, 

yang dapat dilakulkan adalah nilai taksiran harga selmeln itul 

yang haruls dikelmbalikan.  

C. Kawasan Ekonomi Khusus 

1. Definisi Kawasan Ekonomi Khusus 

Melnulrult Ulndang – Ulndang Relpulblik Indonelsia No 39 

Tahuln 2009 telntang Kawasan Elkonomi Khulsuls diartikan selbagai 

kawasan delngan batas telrtelntul dalam wilayah hulkulm Nelgara 
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Kelsatulan Relpulblik Indonelsia yang diteltapkan ulntulk mellaksanakan 

ataul melnye ldiakan fulngsi pelrelkonomian dan melmpelrolelh fasilitas 

telrtelntul. Fulngsi Kawasan Elkonomi Khulsuls (KElK) dilakulkan ulntulk 

melngelmbangkan dan mellakulkan sulatul ulsaha dalam bidang 

pelrdagangan, jasa, indulstri, pelrtambangan dan elnelrgi, transportasi, 

maritimel, dan pelrikanan, pos dan tellelkomulnikasi, pariwisata, dan 

bidang – bidang lainnya. Belrkelnaan delngan hal telrselbult, Kawasan 

Elkonomi Khulsuls (KElK) telrdiri dari satul ataul belbelrapa zona, yaitul: 

zona pelngolahan elkspor, logistic, indulstri, pelngelmbangan 

telknologi, pariwisata, dan elnelrgi yang kelgiatannya dapat dituljulkan 

ulntulk elkspor dan dalam nelgelri. 

Pada pasal 2 Ulndang - Ulndang Relpulblik Indonelsia No 39 

Tahuln 2009 melnjellaskan bahwa Kawasan Elkonomi Khulsuls (KElK) 

dikelmbangkan mellaluli gelo elkonomi dan gelostratelgic yang 

belrfulngsi selbagai pelnampulng kelgiatan indulstri, elkspor, impor dan 

kelgiatan elkonomi elkonomi lainnya yang melmiliki nilai elkonomi 

yang tinggi dan melmiliki daya saing intelrnasional.  

Kawasan Elkonomi Khulsuls (KElK) dapat melnjadi pelulang 

belsar bagi sulatul wilayah di Indonelsia dalam melnghadapi 

pelrelkonomian global. Teltapi delngan adanya KElK julga akan 

melnimbullkan belbelrapa ancaman yang selriuls bagi sistelm 

pelrelkonomian global, diantaranya selbagai belrikult: (Hasim, 2013). 
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a. Aspelk hulkulm, dimana adanya kelgiatan Kawasan E lkonomi 

Khulsuls tidak bias telrlelpas dari landasan hulkulm dan 

kelbijakan – kelbijakan telrkait yang melmang suldah melnjadi 

dasar atulran yang belrlaku l (rullel of gamel). Teltapi KElK yang 

selharulsnya tidak telrlelpas dari kelbijakan – kelbijakan yang 

telrkait masih bellulm belnar – belnar dilakulkan belrdasarkan 

kelbijakan dan landasan hulkulm yang selharulsnya dijalani.  

b. Aspelk sosial buldaya, dimana akan telrjadi kelcelndelrulngan 

pelrulbahan nilai yang dipelngarulhi olelh pelrcampulran nilai 

buldaya lokal delngan buldaya asing yang ulmulmnya selkullelr 

belrsinggulngan delngan relligiouls telrkait adat dan sulatul 

kelbiasaan.  

c. Aspelk politik dan kelamanan, program Kawasan Elkonomi 

Khulsuls (KElK) dapat melnimbullkan sulatul konflik horizontal 

yang akan melngganggul stabilitas politik dan kelamanan. 

Pelrulbahan nilai dan pelrilakul masyarakat akan melnjadi lelbih 

kel arah matrelalistis dan selkullelristik, hal ini telntul saja akan 

melndapat pelnolakan dan jika tidak ditangani delngan belnar 

akan melngganggul kelpada kelamanan sulatul nelgara. 

Adapuln belbelrapa dampak positif yang ditimbullkan dari 

adanya Kawasan Elkonomi Khulsuls diantaranya yaitul:  
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a. Dapat melmbulka lapangan pelkelrjaan dalam julmlah belsar 

selhingga dapat melnyelrap telnaga kelrja selrta dapat 

melngulrangi tingkat pelnganggulran.  

b. Delngan melnye lrap telnaga kelrja maka akan melningkatkan 

pelndapatan pelrkapita yang nantinya akan melningkatkan 

daya belli masyarakat.  

c. Melningkatnya daya belli masyarakat akan melndorong 

kelpada kelgiatan selktor riil lainnya selpelrti pelningkatan 

pelrdagangan barang dan jasa.  

d. Adanya Kawasan Elkonomi Khulsuls ini akan melnjadi telmpat 

belrjalannya belrbagai kelgiatan indulstri selrta pelrdagangan 

yang akan melnampulng hasil produlksi pelrkelbulnan, 

kelrajinan, pelrikanan dan pelrtanian. 

e. Delngan adanya telmpat pelnampulngan ulntulk hasil 

masyarakat makan akan pulla melningkatkan pelndapatan dan 

melningkatnya kelseljahtelraan masyarakat.  

f. Delngan belrkelmbangnya kelgiatan Kawasan Elkonomi 

Khulsuls diharapkan dapat melndorong pelrkelmbangan 

indulstry jasa pelndulku lng lainnya yang akan melnjadi telmpat 

ulsaha bagi masyarakat selkitar KElK telrselbult. 

2. Klasifikasi Zona Kawasan Ekonomi Khusus 

Melnulrulr Ulndang – Ulndang Relpulblik Indonelsia No 39 

Tahuln 2009 telntang Kawasan Elkonomi Khulsuls, melnyatakan bahwa 
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pelneltapan sulatul Kawasan Elkonomi Khulsuls (KElK) haru ls dipelnulhi 

ataul haruls melmelnulhi kritelria yang selsulai delngan Relncana Tata 

Ru lang Wilayah, tidak belrpotelnsi melngganggul kawasan lindulng 

adanya dulkulngan dari pelmelrintah provinsi/kabulpateln/kota dalam 

pelngellolaan KElK, telrleltak pada posisi yang stratelgis atau l melmiliki 

potelnsi sulmbelr daya ulnggullan pada bidang kellaultan dan pelrikanan, 

pelrkelbulnan, pelrtambangan, pariwisata dan melmiliki batasan 

wilayah yang jellas, baik batas alam maulpuln batas bulatan. Kawasan 

Elkonomi Khulsuls telrbagi melnjadi belbelrapa zona yang mellipulti: 

a. Zona Pelngolahan Elkspor  

Zona pelngolahan elkspor melrulpakan arelan yang 

dipelrulntulkan bagi kelgiatan logistik dan indulstri yang 

produlksinya pelrulntulkan ulntulk elkspor.  

b. Zona Logistik  

Zona logistik melrulpakan arela yang dipelrulntulkan 

bagi kelgiatan pelnyimpanan, pelrakitan, pelnyortiran, 

pelngelpakan, pelndistribulsian, pelrbaikan, dan pelrelkondisian 

pelrmelsinan dari dalam nelgelri dan dari lular nelgelri.  

c. Zona Indulstri  

Zona indulstri melrulpakan arela yang dipelrulntulkan 

bagi kelgiatan indulstry yang melngolah bahan melntah, bahan 

bakul, barang seltelngah jadi, dana tau l barang jadi, dan 

agroindulstry delngan nilai yang lelbih tinggi ulntulk 
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pelnggulnaannya, yang telrmasulk kelgiatan rancang banguln 

dan pelrelkayasaan indulstri yang produ lksinya dipelrulntulkan 

bagi elkspor dan impor.  

d. Zona Pelngelmbangan Telknologi  

Zona pelngelmbangan telknologi melrulpakan arela yang 

dipelrulntulkan bagi kelgiatan riselt dan telknologi, rancang 

banguln dan relkayasa, telknologi telrapan, pelngelmbangan 

pelrangkat lulnak, dan jasa pada bidang telknologi informasi.  

e. Zona Pariwisata  

Zona Pariwisata melrulpakan arela yang dipelrulntulkan 

bagi kelgiatan ulsaha pariwisata ulntulk melndulkulng 

pelnye llelnggaraan hibulran dan relkrelasi, pelrtelmulan, 

pelrjalanan inselntif dan pamelran selrta kelgiatan pariwisata 

lainnya yang telrkait.  

f. Zona Elnelrgi  

Zona elnelrgi melrulpakan arela yang dipelrulntulkan bagi 

kelgiatan pelngelmbangan elnelrgy altelrnatif, elnelrgi telrbarulkan, 

telknologi helmat elnelrgi selrta pelngolahan elnelrgi primelr.  

g. Zona Elkonomi Lain  

Zona elkonomi lain antara lain dapat belrulpa zona 

indulstri krelatif dan zona olah raga. 

 

 


