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ABSTRAK 

 

KEDUDUKAN HAK TANGGUNGAN TERHADAP HAK GUNA 

BANGUNAN DIATAS HAK PENGELOLAAN YANG MASA BERLAKU 

PERJANJIANNYA BERAKHIR DALAM RANGKA PELAKSANAAN 

PARATE EKSEKUSI 

 

Disusun oleh : 

Irfan Kushendar Girsang 

198100012 

 
Hak pengelolaan adalah hak menguasai negara yang kewenangannya sebagian 
dilimpahkan kepada pemegangnya untuk dapat dialihkan dari negara kepada daerah dan 

masyarakat adat yang berpemerintahan sendiri dengan merencanakan peruntukan, dan 

penggunaan tanah, menyerahkan bagian-bagian dari tanah dan hak pakai kepada pihak 
ketiga. Pemberian hak tanah diatas HPL berupa HGB, HGU, dan HP, maka berdasarkan 

asas horisontal pula, hak tersebut dapat dijadikan jaminan atas pelunasan utang dengan 

lembaga jaminan Hak Tanggungan. Berbeda dengan hak lain, HPL memiliki memiliki 

masa waktu. Sehigga perjanjian masa kredit tidak boleh melebihi masa berlaku hak, 
kecuali karena hal lain. Apabila masa waktu hak berakhir, hak tanggungan yang melekat 

terhapus. Dengan hapusnya tersebut maka, kreditur tidak memiliki lagi hak preferen dan 

berubah menjadi kreditur konkuren. Dimana kreditur sama dengan kreditur-kreditur lain 
dan hanya memiliki hak yang timbul.dari jaminan.umum. 
Penelitian ini menggunakan metode pendekatan yuridis normatif yaitu dengan 

menganalisis dan mengkaji penerapan kaidah dan norma dalam hukum positif 

pada metode, sistematika, dan pemikiran, yang bertujuan untuk mempelajari 

gejala hukum, dengan cara menganalisis.  

Hasil penelitian : Kekuatan mengikat jaminan berdasarkan perjanjian pokok dan 

APHT terhadap HGB diatas HPL menjadikan kedudukan kreditur selaku 

pemegang hak tanggungan sebagai kreditur preferen yaitu memiliki hak 

absolut/mutlak droit de suite, droit de preference, spesialitas dan publisitas. 

Berakhirnya masa perjanjian HGB diatas HPL, maka kedudukan tersebut berubah 

menjadi kreditur konkuren, yaitu sama dengan kreditur-kreditur lain.  

Penolakan perpanjangan HGB dengan alasan akan merevitalisasi objek, maka 

Implikasi yuridisnya adalah hak tanah tersebut hapus. Sehingga hak tanggungan 

yang melekat dan segala suatu perbuatan hukum atas tanah termasuk perikatan 

yang timbul diatasnya menjadi batal demi hukum (null and void).  

Guna dalam rangka penyelamatan objek jamian, kreditur dapat melaksanakan 

hak-hak preferennya sebelum masa waktu berakhir dengan upaya perpanjangan 

hak. Selain itu, apabila terjadi penolakan perpanjangan dari pihak pemegang HPL, 

kreditur dapat dapat mengambil langkah permintaan jaminan umum dari debitur  

dengan harta kekayaan (kebendaan) debitur menjadi jaminan atas seluruh 

perikatan sebagai penggantian atau penambahan jaminan dalam pelunasan 

utangnya. 

 

Kata Kunci : Hak Pengelolaan, Asas Horisontal, Hak Preferen 

 



 

ABSTRAK 

 

STATUS OF LIABILITY RIGHTS ON BUILDING USE RIGHTS OVER 

MANAGEMENT RIGHTS WHICH AGREEMENT VALIDITY TERMS 

EXPIRED IN THE FRAMEWORK OF IMPLEMENTING THE 

EXECUTION PARATE 

 

Arranged by : 

Irfan Kushendar Girsang 

198100012 

 

Management rights are state control rights whose authority is partly delegated 

to the holders to be transferred from the state to regions and indigenous peoples 

who self-govern by planning the allocation and use of land, handing over parts 

of the land and use rights to third parties Granting of land rights over HPL in 

the form of HGB, HGU, and HP, then based on the horizontal principle as well, 

these rights can be used as collateral for repayment of debt with the Mortgage 

guarantee institution. Unlike other rights, HPL has a time period. So that the 

credit period agreement may not exceed the validity period of the right, unless 

for other reasons. When the rights expire, the inherent mortgage rights are 

erased. With this abolishment, creditors no longer have preference rights and 

turn into concurrent creditors. Where creditors are the same as other creditors 

and only have rights arising from general guarantees. 

This study uses a normative juridical approach, namely by analyzing and 

studying the application of rules and norms in positive law to methods, 

systematics, and thinking, which aims to study legal phenomena, by means of 

analysis. 

Research result : The power to bind collateral based on the main agreement 

and APHT on HGB above HPL makes the position of the creditor as the holder 

of the mortgage right as the preferred creditor, namely having the absolute 

rights of droit de suite, droit de preference, speciality and publicity. At the end 

of the HGB agreement over the HPL, the position changes to that of a 

concurrent creditor, that is, the same as other creditors. 

Refusal to extend the HGB on the grounds that it will revitalize the object, so 

the juridical implication is that the land rights are annulled. So that the 

inherent mortgage rights and all legal actions on land including the agreements 

that arise on it become null and void. 

In order to save the collateral object, creditors can exercise their preferred 

rights before the expiry of the time period by extending the rights. In addition, if 

there is a rejection of the extension from the HPL holder, the creditor can take 

steps to request a general guarantee from the debtor with the debtor's assets 

(materials) as collateral for the entire agreement as a replacement or 

additional collateral in paying off the debt. 
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STATUS HAK TANGGUNGAN DINA HAK GUNA BANGUNAN 

DIATAS HAK PENGELOLAAN NU WAKTOS PERJANJIANNA 

KALANGKUNG DINA RANGKA PELAKSANAAN PARATE 

EKSEKUSI. 

 

Disusun oleh : 

Irfan Kushendar Girsang 

198100012 

 

Hak pengelolaan nyaéta hak kontrol nagara anu wewenangna sawaréh 

dilimpahkeun ka nu bogana pikeun dialihkeun ti nagara ka daérah jeung 

masarakat adat anu maréntah sorangan ku ngarencanakeun alokasi jeung 

ngagunakeun lahan, masrahkeun sabagian lahan sarta hak gunana ka pihak 

katilu. Pemberian hak kangge tanah atas HPL nyaeta HGB, HGU, sareung HP, 

maka berdasarkan prinsip horizontal oge, hak hak eta tiasa dijadikeun jaminan 

pelunasan hutang ngangge lembaga penjaminan KPR. Beda sareng hak anu 

sanés, HPL gaduh periode waktos. Sangkan perjangjian periode kiridit teu 

ngaleuwihan periode validitas hak, iwal alesan séjén. Nalika hak kadaluwarsa, 

hak hipotik alamiah dihapus. Kalayan panyabutan ieu, tukang kiridit henteu 

gaduh hak anu langkung milih sareng janten tukang kiridit sakaligus. Dimana 

kreditur sarua jeung creditors sejen tur ngan boga hak timbul tina jaminan 

umum. 

Ieu panalungtikan ngagunakeun pamarekan yuridis normatif, nya éta ku cara 

nganalisis jeung nalungtik larapna aturan jeung norma dina hukum positif kana 

métode, sistematika, jeung pamikiran, anu miboga tujuan pikeun nalungtik 

fénoména hukum, ku cara analisis. 

Hasil penelitian : Kakuatan mengikat jaminan dumasar kana perjanjian utama 

jeung APHT dina HGB di luhur HPL ngajadikeun posisi creditor salaku nu boga 

hak KPR salaku creditor preferred, nyaéta ngabogaan hak mutlak droit de suite, 

droit de preference, husus jeung publisitas. Dina ahir istilah tina pasatujuan HGB 

leuwih HPL, posisi robah jadi hiji creditor babarengan, nu sarua jeung creditors 

séjén. 

Panolakan pikeun ngalegaan HGB ku alesan yén éta bakal ngahirupkeun deui 

obyék, ku kituna implikasi yuridisna nyaéta hak-hak lahan dibatalkeun. Supaya 

hak gadai bawaan sareng sadaya tindakan hukum di bumi kalebet perjanjian-

perjanjian anu timbul di dinya janten batal. 

Dina raraga ngahemat obyék jaminan, creditors tiasa ngalaksanakeun hak 

pikaresep maranéhna saméméh béakna periode waktu ku manjangkeun hak. 

Sajaba ti éta, lamun aya panolakan perpanjangan ti nu boga HPL, kreditur bisa 

nyokot léngkah pikeun ménta jaminan umum ka debtor kalawan asset (bahan) 

debitur salaku jaminan pikeun sakabéh perjangjian salaku gaganti atawa 

tambahan jaminan dina mayar. kaluar hutang. 

 

Kecap konci : Hak Pengelolaan, Asas Horisontal, Hak Preferen 
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