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(Suatu 'l’iniauz:n I)ar-i Aspek Hukum Jaminan Gadai,

Oleh
Aslan Noor

Hukum Tanah Nasional meletakkqy,

the  national agrarian law  has perlekatan  horizongy

sesi atau
inei e eno . o asas aseslt
provided a principle of assess or horizontal

attachment (horizontal schiding beginsel)
as the pioneer of the birth of The Lau':;‘"w‘
Guarantee the rights on Land. Ulf?
ownership rights of an apartment unit
(HMRS) was also born from the separation
of the agrarian law that used the vertical
attachment principle.  Technically, HMRS
was a rights to use spaces on land; but in
term of juridical, HMRS was a rights that
present due to the enactment of the
agrarian law based on the principle of
horizomal attachment.  The aspect of law
guarantee  for  morigage, rights, and
fiduciary has become a topic that has

relation to the development of national
agrarian law.

Kata Kunci : Hak Tanggungan . Hak Pengelolaan, Fiducia , Hak Milik

Susun.
A.PENDAHULUAN

I. Pengantar

Tanah dan rumah merupakan bagian
dari obyek hukum benda yang amat
penting.  Berkaitan dengan itu, Wirjono
Prodjodikoro menyebutkan bahwa benda
yang paling penting di dalam hukum adat
adalah tanah, sescorang tidak dapat hidup
tanpa tanah, ia bekerja dan hidup sehari-
hari di atas tanah dan mak
juga ditanam dalam tanah,
kelak apabila ia meninggal a
dalam tanah'. Senada
Benda, Hukum jamin

anan utamanya
demikian pula
kan dikubur dj
dengan  Hukum
anpun menempatkan

'Wirjono Prodjodikoro, Hukum Perdata

Tentang
Hak-Hak  Atas Benda, Bangkit, Jakrta, 1955, Hlm,
33

+ Bandung, Citra Aditya Bakii, 1996,
him, 9,
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. » H Wil l" ¥ oo d
(horizontal ~ schiding — beginse ) sebagai

iy kum Jaminan {{qh.
. was lahirnyva Hu n |
‘});(:fﬁ‘lttn Tanah. Hak Milik Atas Satugy

Rumah Susun (HMRS) juga lahir dayi

pemisahan  hukum tanah yang mengany
asas perlekatan vertikal  dengan  asqg
perlekatan horizontal. Secara teknis, HMRS

merupakan hak ;Jermmﬁ.'ffl({n ruun,_{g‘ di atas
tanah, namun secara yuridis HMRS adalah
hak yang lahir karena hukum 1anaj
nasional  menganut  asas  pemisahan
horizontal Aspek Hukum jaminan

gadai,hak.tanggungan dan fiducia menjad;
salah satu tema  kajian  yang  memiliki

hubungan erat serta berperan besar dalam

pembangunan hukum pertanahan nasional.

Atas Satuan Rumah

tanah dan rumah pada kedudukan lertinggi
dan dianggap sebagai obyek Jaminan yang
sangat ekslusif®. Berikut alasan  strate
tanah  sebagai  lembaga Jaminan
piutang yang ckslusif :
a. Benda tetap yang tidak musnah
b. Mudah dicksckusi
¢. Fluktuasi harga yang rata-rata baik
d. Barang yang terlindungi oleh negara
karena terdaflar  (asas publisitas)
sebagaimana tercatat dalam Sertipikat
Hak Tan ggungan.
Tidak dapat disita, k
titel eksekutrial (dik

gis
utang

arcna mempunyai
arenakan irah-irah

Djuhaendah Hasan, Lembaga Jaminan Kebendaan
Bagi Tanah dan

Benda Lain Yang Melekat Pada
Tanah Dalam Konsepsi Penerapan Asas Pemisahan
Horisontql

el
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salah o wspek penting dul Lk v

herzomtul
(honi omtal

tanahe adalah tentiong b bk um
antra tanahe dengan beoads bowla g
melekat  padanva,  Fepwoan aban

keduduban hubum st Benda g meled g
padia G bk misupun
bawahnyi, berpenparuly tethadap perbumtan
hukum yang aban dilab uban
haknya

HHE

princpang

2 Mok MK Atas sntuan Rumah susun

Flak Milik Atas Sataan Boamah Sueun
(HIMRS) yugea Lahon dare pennedinn buboaam
tunah yang menpanu porlekatan
vertikal dengan asas perlekatan horzom gl
dalan hukum benda
demikian, Kepastian hukum ikan
kedudukan UMIRRS (flat, town howse dan
kondommmm)  menjadi wanpan
dalam  kerangka  (seluk-beluk)
Tanah Nasional.

Secaris teknrs, MRS merapakan hak
pemantaatian yuang droutas tansh. namun
sccara yundis MRS adalah hak sang bahi
karena  hukum tanah nasional
asas  pemsiahan honzontal  Artinya,
terdapal penpuasaan huk atas tanaly yang
berbeda denpan hak atas perantaatan rang
di atas/dibawahnya,

Rumah  Suson diartitkan sebagon
Bangunan  pedung bertingkat dalam sat
lingkungan, terbagr dalam bagian-hagnan
yang terstrukturkan  secars fungsional
dalam arah horizomal maupun vertikal yang

dtan

tunah Denpan

penthing
Hukum

meriprianut

'Sri Soedewi Masjchoen Sofwan, Hubum Perdatn
Hukum Denda, cet. 2, Yogyakarts  Liberty, 16977,
hlm. 28

" Djuhaendah Hasan, Op Cit, him. 65
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